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A STATUTS

L 1AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUINZE,
Le Jrfir /.8 FF
EN L'OfFICE NOTARIAL CI-APRES DENOMME,

Maitre Frédéric ROIENA, membre de la Société
Civile Professionnelle dénommée "Frédéric ROIENA et
associés, notaires", titulaire d'un office notarial, dont
le siége social est a PARIS, 5, Quai Voltaire,

A recu le présent acte authentique a la requéte

de (s) personne (s) ci-apres identifiée(s), ledit acte
contenant

STATUTS DE SOCIETE CIVILE

1°) Monsieur Yahya Claude TOROJMAN, président
directeur général, demeurant a PARIS (l6eme
arrondissement) 8 boulevard Flandrin,

Né a MEKNES (Maroc), le 10 juillet 1959.
Epoux de Madame SophieMarie Simone JACOBI.

2°) Madame Sophie Marie Simone JACOBI,
Vendeuse, demeurant a PARIS (l6érne arrondissement)
Sboulevard de Flandrin,

Née a PARIS (9éme arrondissement), le 21 mai
1963.

Epouse de Monsieur Yahya Claude TOROJMAN.

Monsieur et Madame TORDJMAN mariés a la mairie
de NEUILLY SUR SEINE (Hauts-de-Seine), le 26 octobre
1989,

Soumis au régime de la séparation de biens, aux
termes de leur contrat de mariage recu par Maitre Me
ROIENA, notaire a PARIS, le 26 septembre 1986, lequel
régime n'a subi aucune modification.

De Nationalité Francaise.

Résidant en France.

PRESENCE - REPRESENTATION
— Monsieur Claude TORDJMAN a ce présent.

- Madame Sophie TORDJMAN a ce présente.
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ETAT - CAPACITE

Chague associé confirme 1'exactitude des indica

tions le concernant respectivement telles qu'elles figu
rent ci-dessus.

Lesquels ont établi ainsi qu'il suit les statuts

d'une société civile ©présentant les caractéristiques
suivantes

_I_

PREMIERE PARTIE
STATUTS

ARTICLE 1 - FORME
S

La société est d forme civile regle par le
titre IX du livre III du ode Civil, modifié par la loi du
4 janvier 1978 et le d ret du 3 juillet 1978.

ARTICLE 2 - DENOMI\[hTION SOCIALE

La dénomination de la société est

"SCI JET"
enomination sociale doit figurer sur tous
La “nés aux tiers, précédée ou suivie des mots
docume le'', ainsi quel'indication du capital so

cial, du siége social, du numéro d'immatriculation, et du

siege du tribunal du greffe ou elle est immatriculée a
titre principal.

ARTICLE - SIEGE SOCIAL
—fTe=— siege social est fixé @ PARIS

arron issement), 23 rue Beaurepaire. (LOeme
\\\%#’ peut étre transféré en un autre lieu de la
méme v.rrTer ou commune par décision de la gérance, sous

réserve de ratification par décision collective ordinaire

des associés et partout ailleurs, sur décision collective
extraordinaire des associés.

La société sera immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de PARIS.

ARTICLE 4 - OBJET SOCIAL

La société a pour objet

L'acquisition de tous immeubles et de tous
biens et droits immobiliers,

Faire tout emprunt et donner toute garantie
pour l'acquisition des biens sociaux,
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- L'administration, l'exploitation,

— Accessoirement la location totale ou partielle
des biens sociaux,

Et généralement, toutes opérations pouvant se
rattacher directement ou indirectement a cet objet, pourvu
qu'elles ne portent pas atteinte au caractere civil de la

société.

ARTICLE 5 - DUREE -‘\

La durée de la société estd! QUATRE VINGT pix
NEUF (99) années a compter de son llmatriculation

au
registre du commerce et des sociétés.

ARTICLE 6 - APPORTS
I - APPORT EN NUMERAIRE

Monsieur TORDJMAN, fait apport a la

présente société d'une somme de DEUX MILLIONS CENT
SOIXANTE MILLE FRANCS,

Cio e .. F 2.160.000,00

Madame TORDJMAN, fait apport a la présente

société d'une somme de DEUX CENT QUARANTE MILLE
FRANCS,

............................. F 240.000,00

LIBERATION DES APPORTS EN NUME RAIRE. - L'appor
teur s'engage a verser les sommes dues dans les quinze
jours de la demande qui lui sera notifiée, sous pli recom
mandé avec demande d'avis de réception, par la gérance.

Tout versement tardif sera générateur d'intéréts
au taux légal.

II - APPORT EN NATURE

Il n'est fait aucun apport en nature.
ARTICLE 7 _SOCIAL

MOAE A AL T

Le capitegc::-; ~¢.'éléve a DEUX MILLIONS QUATRE
CENT MILLE FRANI] (: 00,00 Frs), il est divisé en

VINGT QUATRE MIL]2£ >arts de CENT francs (100,00
Frs) chacune. '

Ces par—=Z_. wumérotées del a 24.000 et
attribuées de la facon suivante

A Monsieur TORDJMAN, 21600 parts
(21600), numérotées de 1 a 21600.

A Madame TORJMAN, DEUX MILLE QUATRE CENTS
parts (2.400), numérotées de 21601 a24000.

* 181485242
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Toutes les parts sociales formant le capital
social sont souscrites et réparties entre les associés
comme indiqué ci-dessus.

ARTICLE 8 — PARTS SOCIALES

TITRE.- La propriété des parts sociales résulte
seulement des statuts, des actes qui les modifient, des
cessions et mutations ultérieures, qui seraient réguliere
ment consenties, constatées et publiées.

Tout associé peut, apres toute modification
statutaire, demander la délivrance d'une copie certifiée
conforme des statuts en vigueur au Jjour de la demande. A
ce document est annexé la liste mise a jour des associés,
des gérants et, le cas échéant, des autres organes so-
ciaux.

Les parts sociales ne sont pas négociables.

DROITS ATTACHES AUX PARTS.- Chaque part donne
droit, dans la répartition des bénéfices ou des pertes, du
boni ou du mali de liquidation, & une fraction proportion
nelle au nombre de parts existantes.

Elle donne également droit de participer aux
assemblées générales des associés et d'y voter.

USUFRUIT.- Si une part sociale est grevée d'usu
fruit, le droit de wvote appartient a 1'usufruitier pour
les décisions prises lors des assemblées générales ordi
naires et au nu-propriétaire pour celles prises en asse
mblée générale extraordinaire.

INDIVISIBILITE DES PARTS.- Chaque part sociale
est indivisible a 1'égard de la société. Les propriétaires
indivis d'une ou plusieurs parts sociales sont représentés
aupres de la société dans les diverses manifestations de
la vie sociale par un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou les assoc 1iés. En cas de désaccord, le
mandataire est désigné en justice, a la demande du plus
diligent des indivisaires.

ARTICLE - MUTATION ENTRE VIFS
OPPOSABRILITE. Toute mutation entre vifs de

parts sociales doit étre constatée par acte authentique ou
sous seing privé.
Elle n'est opposable a la société qu'apres la

signification ou 1l'acceptation prévue a l'article 1690 du
Code civil.

DOMAINE DE L'AGREMENT. - Toutes opérations notam
ment toutes cessions, échanges, apports a société d'élé
ments isolés, donations, ayant pour but ou pour conséguen
ce le transfert d'un droit quelconque de propriété sur une
ou plusieurs parts sociales entre toutes personnes physi
gques ou morales a 1l'exception de celles gqui seraient
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visées a 1'alinéa qui suit, sont soumises a 1l'agrément de
la société.

CESSIONS LIBRES. - Toutefois interviennent libre
ment les opérations entre associés et leurs descendants ou
ascendants, ainsi qu'au bénéfice du conjoint d'un associé.

ORGANE COMPETENT. - L'agrément est de la compé
tence de la gérance.

PROCEDURE D'AGREMENT. - Le cédant notifie le
projet de cession avec la demande d'agrément par acte
d'huissier de Justice ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, & la société, en indiquant
les nom, prénom, domicile et profession du futur cession
naire ainsi que le délai dans lequel la cession projetée
doit étre régularisée.

La gérance statue dans le mois de la notifica
tion, sur la total ité des parts faisant 1'objet du projet
de cession.

En cas d'agrément d'un ou de plusieurs cession
naires, avis en est immédiatement donné au cédant par
lettre recommandée avec accusé de réception.

PROCEDURE DE NON AGREMENT. - Préalablement a un
refus d'agrément, la gérance doit, par lettre recommandée,
aviser les associés de la cession projetée et leur rappe
ler les dispositions tant des articles 1862 et 1863 du
Code civil que des présentes stipulations, ceci dans les
huit jours a compter de 1la notification du projet de
cession a la société.

Les associes disposent d'un délai de Un mois
pour se porter acquéreur et si plusieurs d'entre eux
manifestent cette volonté, ils sont réputés acquéreurs a
proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieu
rement.

Les rompus sont répartis par la gérance.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, la
société peut faire acquérir les parts par un tiers agréé
par la gérance. La soc iété peut également procéder au
rachat des parts en vue de leur annulation.

La gérance notifie au cédant, par lettre recom
mandée avec demande d'avis de réception, le nom du ou des
acquéreurs proposés, associes ou tiers, ou 1l'offre de
rachat de la société, ainsi que le prix offert.

En cas de contestation sur le prix, celui-ci est
fixé conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du
Code civil.

Toutefois, le cédant peut décider de conserver
ses parts lors méme que le prix adopté par les experts

serait égal acelui moyennant lequel devait avoir lieu la
cession projetée.
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Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant
dans un déla i de six mois a co mpter du jour de lanotifi
cation par lui faite a la société de son projet de ces
sion, 1l'agrément est réputé acquis a moins que les autres
associés ne décident dans le meme délai, la dissolution
anticipée de la société.

Dans ce dernier cas, le cédant peut rendre cette
décision caduque en faisant conna itre qu'il renonce a la

cession dans le délai d'un mois a compter de ladite
décision.

ARTICLE 10 - DECES - DISPARITION D'UNE PERSONNE
MORALE ASSOCIEE

Les héritiers, légataires, dévolutaires, doivent
justifier de leurs gqualités et demander leur agrément,
s'il y a lieu, selon ce gqui est dit a l'article 9.

Les héritiers, légataires ou dévolutaires qui ne
deviennent pas associes n'ont droit qgqu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit é&tre
payée par les nouveaux titulaires des parts ou par la
soc 1été elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de
leur annulation.

De méme, sous quelque prétexte que ce soit, ils
ne peuvent requérir 1'apposition de scellés sur les biens
et documents de la société , ni s'immiscer en aucune
maniere dans les actes de son administration.

ARTICLE 11 - RETRAIT D'ASSOCIE

Tout associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société sur 1'accord de tous les
autres associés.

I1 peut aussi intervenir pour Jjuste motif
décision de justice.

ou

La déconfiture, l'admission au redressement ou a
la liquidation judiciaire, la faillite personnelle ou la
banqueroute d'un associé entrainent son retrait d'office
de la société.

A moins qu'il ne demande le reprise en nature du
bien qu'il avait apporté, l'associé qui se retire a droit
au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a

défaut d'accord amiable, conformément & l'article 1843-4
du Code civil.

ARTICLE 12 - RECOURS A L'EXPERTISE
En cas de recours a l'expertise et a défaut
d'accord entre les parties, les frais et honoraires sont
respectivement supportés par moitié par les anciens et
nouveaux titulaires des parts sociales, mais solidaire
ment entre eux a l'égard de 1'expert. La répartition
entre chacun d'eux a lieu au prorata du nombre de parts
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anciennement ou nouvellement détenues.

En cas de retrait, le retrayant supporte seul la
charge de 1l'expertise éventuelle.

ARTICLE 13 - GERANCE

NOMINATION. - La gérance est assurée par un ou

plusieurs gérants, associés ou non, personnes physiques
ou morales.

Cette nomination résulte d'une décision collec
tive ordinaire des associés.

La durée des fonctions de la gérance sera indé
terminée.

PREMIERE NOMINATION.- La gérance de la société
sans limitation de durée par:

f/ - 1 Monsieur TORDJMAN, président directeur
générd , demémeurant a PARIS (l6eme arrondissement), 38
boule ard Flandrin,

Né a MEKNES (Maroc), le 10 juillet 1959.
De nationalité Francaise.

Monsieur TORDJMAN déclare accepter les fonctions
qui v nnent de lui étre conférées.

POUVOIRS - RAPPORT AVEC LES TIERS. - Dans les
rapports avec les tiers, le gérant ou chacun des gérants
engage la société par les actes entrant dans 1'objet
social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un
autre gérant est sans effet @ 1'égard des tiers, a moins
qu'il ne soit établi gqu'ils en ont eu connaissance.

La gérance a notamment les pouvoirs suivants,
sans que l'énumération gqui va suivre soit limitative

- L'administration des biens de la socié té et la
représentation vis-a-vis des tiers.

- Le consentement, 1'acceptation, la résiliation
de tous baux et location et ce pour la durée, le loyer,
le prix, 1les charges et conditions qu'elle jugera conve
nables.

L'encaissement de toutes sommes dues a la
société a quelque titre et pour quelque cause que ce
soit, le paiement de celles que la société peut devoir.

L'établissement et le reglement de tous com
ptes envers tous créanciers et débiteurs.

L'exécution de tous travaux de réparation et
d'entretien. A cet effet, 1ils arrétent tous devis et
marchés.

- L'exercice de toute action judiciaire tant en
demande gqu'en défense.

La signature ou 1l'autorisation de tous trai
tés, transactions, compromis, acquiescements et désiste
ments, le consentement a toutes subrogations et a toutes
mainlevées d'inscr iptions, saisies, oppositions et autres
droits avec ou sans constatation de paiement.
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L'établissement des comptes soumis a 1'asse
mblée générale.

POUVOIRS - RAPPORTS AVEC LES ASSOCIES. - Dans les

rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les
actes entrant dans 1l'objet social que demande 1'intérét
social.

S'il y a plusieurs gérants, ils exercent
séparément ces pouvoirs, sauf le droit gui appartient a
chacun de s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit
conclue.

REVOCATION. - Un gérant est révocable par déci
sion de justice pour cause légitime.

I1 est également révocable par décision collec
tive des associés prise en la forme ordinaire.

Décidée sans Jjuste motif, 1la révocation peut
donner lieu a dommages et intéréts.

Le gérant révoqué peut se retirer de la société
a la condition d'en présenter la demande dans les quinze
jours de la décision de révocation.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du
bien qu'il avait apporté, le gérant révoqué a droit au
remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut

d'accord amiable, conformément a l'article 1843-4 du Code
civil.

ARTICLE 14 - DECISIONS COLLECTIVES

FORME.- Les décisions qui excédent les pouvoirs
reconnus a la gérance sont prises en assemblée, par voie
de consultation écrite ou constatées dans un acte revétu
de la signature de tous les associés.

COMPOSITION. Tous les associés ont le droit
d'assister aux assemblées et chacun d'eux peut s'y faire
représenter par un autre associé. Pour valablement délibé
rer, l'assemblée doit étre composée d'associés représen
tant au moins la moitié de toutes les parts.

CONVOCATION. Sauf lorsque tous les associés
sont gérants, les assemblées sont convoquées par la géran
ce ou sur la demande d'un ou de plusieurs associés repré
sentant la moitié au moins de toutes les parts sociales.

Les convocations doivent étre adressées par
lettre recommandée au moins quinze jours avant la date de
réunion. Celles-ci indiquent le lieu de réunion, ainsi
que 1l'ordre du jour, de telle sorte que le contenu et la
portée des questions qui y seront inscrites apparaissent
clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a d'au
tres documents.

Les convocations peuvent aussi étre verbales et
sans délai si tous les associés sont présents ou repré

sentés.
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MAJORITE QUORUM.- Lorsqu'aucune majorité n'est
définie par la loi ou les présents statuts, les décisions
tant ordinaires qu'extraordinaires sont prises a la majo
rité des voix représentant au moins la moitié des parts
sociales et a 1l'unanimité s'il n'y a que deux associés.

Chaque associé dispose d'un nombre de voix égal
a celui des parts sociales dont il est titulaire.

CONSULTATIONS ECRITES. - En cas de consultation
écrite, le texte des résolutions proposées ainsi que les
documents nécessaires a l'information des associés sont
adressés a chacun d'eux par lettre recommandée avec deman
de d'avis de réception.

Chaque associé dispose pour émettre son vote par
écrit du délai fixé par la gérance: ce délai ne peut

étre inférieur a quinze jours a compter de la date de
réception de ces documents.

Le vote résulte de 1'apposition au pied de
chaque résolution, de la main de chaque associé, des mots
"adopté" ou "rejeté", étant entendu qu'a défaut d'une

telle mention, 1l'associé est réputé s'étre abstenu.

PROCES VERBAUX. - Les procés-verbaux des déci
sions collectives sont établis et signés par tous les
associés co nformément aux dispositions de l'article 44 du
décret N ' 78-704 du 3 Jjuillet 1978, sur un registre spé
cial tenu conformément aux dispositions de l'article 45 de
ce décret, les décisions résultant du consentement exprimé
dans un acte étant mentionnées a leur date, avec indica
tion de la forme, de la nature, de 1l'objet et des signa
taires de l'acte. Ce dernier lui-méme, s'il est sous seing
privé, ou sa copie authentique s'il est notarié, est
conservé par la société de maniére a permettre sa consul
tation, en méme temps que le registre des délibérations.

Les copies ou extraits des proces-verbaux des
délibérations des associés sont valablement certifiées
conformes par un seul gérant et, en cas de liquidation,
par un seul ligquidateur.

ARTICLE 15 - EXERCICE SOCIAL

VR A

décenbre. social s'étend du ler janvier au 31

L\- | bl S =N

decenbre 1996.

\/ A

RENPDTADO L6 — COMPTABILITES — COMPTES ANNUELS
BENEFICES

exercice social prendra fin le 31

Les comptes sociaux sont tenus conformément au
Plan comptable national.

Les Dbénéfices nets sont constitués par les

produits nets de l'exercice, sous déduction des frais

GrelTe duTribunal de Commerce de Paris M "yyyuyyyyun .., ' 181485242



Greffe du Tribunal de Commerce de Paris

généraux et autres charges, en cecompris toutes provi
sions et amortissements.

Le Dbénéfice distribuable est constitué par le
bénéfice net de 1'exercice, diminué des pertes antérieu
res et augmenté des reports bénéficiaires.

ARTICLE 17 - AFFECTATION DU RESULTAT - REPARTI-

Par décision collective, les associes apres
approbation des comptes de 1l'exercice écoulé et constata
tion de 1l'existence d'un bénéfice distribuable proce
dent d toutes distributions, reports a nouveau, inscrip

tions A4 tous comptes de réserves dont ils fixent 1'affec
tation et l'emploi.

Ils peuvent également décider la distribution de
toutes réserves.

Les modalités de la mise en paiement sont fixées
par la décision de répartition ou, a défaut, par la
gérance.

Les pertes, s'il en existe, sont, au gré des

associes, compensées avec les réserves existantes ou
reportées a nouveau.

ARTICLE 18 - DISSOLUTION

La société prend fin par 1l'expiration du temps
pour lequel elle a été contractée.

La collectivité des associes peut, a toute
époque, prononcer la dissolution anticipée de la société.

Cette décision doit étre prise a la majorité des
voix dont disposent 1l'ensemble des associés et a l'unani
mité s'il n'y a que deux associés.

La société n'est dissoute par aucun événement
susceptible d'affecter 1'un de ses associés, et notam
ment:

- Le déces, 1l'incapacité, le redressement ou la
liquidation judiciaire d'un associé personne physique

La dissolution, la liquidation, 1le redresse

ment ou la liquidation Jjudiciaire d'un associé personne
morale;

La société n'est pas non plus dissoute par la
révocation d'un gérant, qu'il soit associé ou non.

ARTICLE 19 - LIQUIDATION

la dissolution de la société entraine sa liqui
dation hormis les cas de fusion ou de scission. Elle n'a
d'effet a 1'égard des ti rs qu'apres sa publication.

La‘+ -personnalité morale de la société subsiste
pour les besoins de la liquidation Jjusqu'a la publication
de la cldéture de celle-ci.

La société est liquidée par la gérance en exer
cice lors de la survenance de la dissolution, a moins que

18 ' 181485242°
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les associés ne décident la nomination d'un ou plusieurs
liguidateurs associes ou non.

Cette nomination met fin aux pouvoirs de la
gérance et entraine la révocation des pouvoirs qui ont pu
étre conférés a tous mandataires.

Les associés fixent 1les pouvoirs des liquida
teurs ,; a défaut ceux-ci ont tous pouvoirs pour terminer
les affaires en cours lors de la survenance de la disso
lution, réaliser 1les éléments d'actif, en bloc ou par
élément, a l'amiable ou aux encheres, recevoir le prix,
donner quittance, régler le passif, transiger, compromet
tre, agir en Jjustice, se désister, acquiescer, et généra
lement faire ce qui est nécessaire pour mener a bonne fin
les opérations de liquidation.

Apres extinction du passif, les liguidateurs
font approuver les comptes définitifs de liquidation par
les associés qui constatent la cléture des opérations de
liquidation comptes et décision font 1'objet d'une
publication.

L'actif net subsistant est réparti entre les
associes dans les conditions précisées supra article 8.
Les liquidateurs disposent de tous pouvoirs a l'effet
d'opérer les répartitions nécessaires.

ARTICLE 20 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever
pendant le cours de la société ou de sa liquidation, soit
entre les associés au sujet des affaires sociales, soit
entre les associes et la société, sont soumises aux
tribunaux compétents du lieu du siege social.

ARTICLE 21 - FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes,
de leurs suites et conséquences, seront supportés par la
société, portés en frais généraux des le premier exercice

social et en tous cas, avant toute distribution de béné
fice.

En attendant l'immatriculationde la société,
ils seront avancés par les associés ou 1l'un d'entre eux.

Le remboursement de cette avance interviendra au
plus tard le 31 décembre 1995.

DEUXIEME PARTIE

FORMALITES - FISCALITE
ENREGISTREMENT . - Conformément aux dispositions

de 1'article 635-1 1° et 5°, le prése acte sera soumis a
la formalité de l’enreilist?ment dansfMle mois de sa date.

e
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POUVOIRS POUR ENGAGER LA SOCIETE

Les associés se conferent respectivement entre
eux, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, le
mandat de ©prendre les engagements suivants pour le
compte de la société avant son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés.

Acquérir de qui il appartiendra, aux prix,
charges et conditions que le mandataire Jjugera convena
bles, un immeuble sis a 23 rue Beaurepaire a PARIS 1l0eme

; fixer 1'époque de l'entrée en jouissance.
Payer le prix comptant ou obliger la société a

son paiement en principal, intéréts, frais et accessoi
res, aux époques et de la maniere qui seront stipulées,
ainsi qgu'a l'exécution des charges qui seront imposées,

et notamment de celles résultant du reglement de copra
priété applicable a 1l'immeuble au cas ou il en
un.

existerait

Faire toutes déclarations nécessaires en vue de
bénéficier de tous allégements fiscaux autorisés par la
loi.

Exiger toutes justifications ; se faire remettre
tous titres et pieces ; en donner décharges.

faire toutes déclarations prescrites par la loi
relati vement a la sincérité du prix, signer tous contrats
de vente ow proces verbaux d'adjudication, compromis ou
promesse de vente, accepter toutes déclarations de com
roan d.

Faire procéder a toutes formalités de publicité
foncieére et & toutes dénonciations, notifications et
offres de paiement ; provoquer tous ordres, payer le prix
de l'acquisition soit entre les mains des vendeurs, soit
entre celles de créanciers inscrits, délégataires ou
colloqués faire toutes consignations , former toutes
demandes en mainlevée et exercer toutes actions pour
l'exécution du contrat ; & cet effet, mandater, tant au
niveau de 1l'instance, gqu'au niveau de 1l'exécution de la
décision a intervenir et de l'exercice des recours, tous
avocats, avoués, huissiers de Jjustice et, d'une manlere
générale, tous les auxiliaires de justice et experts dont
le concours serait nécessaire.

Emprunter de toute personne ou établissement
financier en une ou plusieurs fois, pour le temps, aux
taux d'intéréts et sous les conditions que le mandataire
jugera convenables, toute sonme en principal, a concur
rence de 2.400.000,00 FRANCS.

Obliger la société au renboursement dp capital
et au paiement des intéréts stipulés de la maniere et aux
époques qui auront été convenues.

A la stGreté de cet emprunt, en principal, inté
réts et accessoires, consentir tout privilege ou hypothe
gque portant sur 1'immeuble sus-désigné.

Faire toute déclaration quant a l'affectation de

MWAN """"’H,,(n I 1 I § / ¢ 181485242¢
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la somme empruntée, obliger la société ou les associés
conjointement pour le cas ou elle ne serait pas consti
tuée, a effectuer cetemploi.

Pour le cas ou la somme empruntée est destinée
au paiement du prix d'une acquisition en tout ou en
partie, faire toute déclaration lors du paiement du prix
sur l'origine des deniers, afin de faire bénéficier le
préteur du privilege de préteur de deniers.

Faire toute déclaration au sujet de l1l'assuran ce
incendie, céder au préteur Jjusqu'a due concurrence et ce,
par préférence a la Société ou aux associés, pour le cas
ou la société ne serait pas constituée, 1'indemnité qui
pourrait étre due par les compagnies d'assurances en cas

de sinistre. Consentir a toutes significations des actes
d'obligation.

- Donner abail aloyer a titre commerc ial, dans
le cadre des dispositions du décret N° 53-960 du 30
septembre 1953 modifié, a qui il appartiendra les biens
dépendant du patrimoine social.

Etablir la désignation complete des biens loués ;
Consentir ce bail sous les charges et conditions
que le mandataire jugera convenables, pour une durée d'au
moins 9 années entiéres et consécutives moyennant un loyer
annuel de TROIS CENT MILLE francs (30 0.000 ,00 Frs)
payable a ter me échu, le cas échéant stipuler tout pas de
porte; fixer l'entrée en jouissance.

Prévoir toutes clauses se rapportant a la revl-
sion du loyer initial, dans les conditions prévues par les
textes en vigueur.

Exiger du preneur, au moment de la signature du
bail dont il s'agit, le versement d'un dépdt de garantie
de l'exécution de toutes les clauses dudit bail.

Insérer toute clauses résolutoire.

Faire dresser tous états des lieux.

Stipuler que les locaux objet dudit bail devront
servir exclusivement a 1l'exploitation du commerce de
commerce de toute bonneteries, textiles et confection,
cuirs, peaux tissus et produits finis.

Convenir de toutes clauses relatives a la ces
sion dudit droit au bail, a la sous-location des locaux,
a leur Jjouissance, leur entretien, leur amélioration,
leur réparation, leur assurance, l'exploitation du com
merce, le changement de distribution des locaux concernés,
la remise des clefs, etc...

Toucher tous loyers, en donner bonne et valable
quittance.

Remettre toutes piéces et documents, en

retirer
décharges

De toutes sommes remises ou payées, donner et
retirer quittances et décharges.

Faire toutes déclarations d'existence et toutes
formalités.

Faire ouvrir tous comptes courants et dépdts

N
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bancaires ou postaux au nom de la Société en formation et
faire fonctionner sur la seule signature d'un mandataire.
Conclure avec toute personne des contrats

entrant dans 1'objet social sous réserve des engage ments
supérieurs a

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous
actes et pieéces, ¢élire domicile, substituer et générale
ment faire le nécessaire.

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA

SOCIETE EN FORMATION

- promesse de vente du 2 octobre 1995 concernant
les biens situés a PARIS 1l0éme 23 rue Beaurepaire,

L !'immatriculation de la Société vaudra reprise
des engagements ci-dessus par celle-ci conformément a
l'article 6 du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978.

Etant précisé que pour le cas ou la société ne
serait pas constituée, les associés, conformément aux
dispositions de 1l'article 1843 du Code Civil, ne seront

pas tenus solidairement des obligations nées des actes
ainsi accomplis.

DONT ACTE

Rédigé sur QUATORZE pages.

Fait et passé aux lieu et date sus-indiqués.
Et, aprés lecture faite, le notaire soussigné a
recueilli les signatures, et signé le méme jour.
PARAPHES

L o

Rermvor s+ - U0
Mot (s) rayé(s) .......

Aim ( -
Ligne(s) rayées(s) ... Z &
Nombres (s) rayé(s)... y —
Blanc(s) barré(s)....

14
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EXADRESISTHE TH e RCE Y DES -

a jour au 22 janvier 2019

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, 403 192 057 R.C.S. Paris
numéro Date 20/12/1995

d'immatriculation

Dénomination ou raison SCIJ ET

sociale Forme juridique gaciété civile
Capital social
- Mention n° 52576 du

immobilieére 365
877,64 EUROS

01/01/2002
CONVERSION DU CAPITAL SOCIAL EN EUROS EFFECTUEE
D'OFFICE PAR LE GREFFIER DU TRIBUNAL DE COMMERCE EN
APPLICATION DU DECRET N°2001-474 DU 30 MAI 2001

Adresse du siége 23 rue Beaurepaire 75010 Paris

Durée de la personne morale Jusqu'au 20/12/2094

GESTION, DIRECTION. ADMINISTRATION,
CONTROLE. ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms TORDJMAN YAHYA CLAUDE
Date et lieu de Le 10/07/1959 a :MEKNES - MAROC
naissance Francaise
Nationalite 8 boulevard Flandrin 75016 Paris
Domicile

personnel
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ETAT RELATIF AUX INSCRIPTIONS DES PRIVILEGES ET PUBLICATIONS

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTMTE
ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de 1'établissement23 rue Beaurepaire 75010 Paris

Activité(s) exercée(s) L'ACQUISITION DE TOUS IMMEUBLES ET DE TOUS BIENS

ET DROITS
IMMOBILIERS ; FAIRE TOUT EMPRUNT ET DONNER
TOUTE GARANTIE POUR L'ACQUISITION DES BIENS
SOCIAUX; L'ADMINISTRATION, L'EXPLOITATION;
ACCESSOIRE:MENT LA LOCATION TOTALE OU
PARTIELLE DES BIENS SOCIAUX

Date de commencement d'activité 23/11/1995

Origine du fonds ou de 1l'activité Création

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
R.C.S. Paris - 23/01/2019 - 08:22:43

Greffe du Tribunal de Commerce de Paris LUGU 23/01/2019 08:22:44 Page 2/2 192052449

C PRIVILIEGES

Privileges requis : Privileges du Trésor
Privileges de Sécurité Sociale -
Régime complémentaire Opération de
crédit-bail en matliere mobiliere
Publicités de contrats de location
Publicités de clauses de réserve
de propriété Privileges de
vendeur et action résolutoire
Nantissements du fonds de

Greffe du Tribunal de Commerce de Paris LUGU 23/01/2019 09:34:13 Page 73/75 192053737
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ETAT RELATIF AUX INSCRIPTIONS DES PRIVILEGES ET PUBLICATIONS

commerce

Biens

inaliénable

s Préts et

délais

Nantissements de 1l'outillage

matériel et éguipement Protéts

Warrants (trois

catégories)

Déclarations de

créances Gages des

stocks

Sur: SCIJET

RCS 403 192 057
Adresse : 23 RUE BEAUREPAIRE 75010 PARIS

Débiteur N° :19960002499

Priviléges du Trésor a jour au

22/01/2019 NEANT

Priviléges de Sécurité Sociale - Régime complémentaire a jour au

22/01/2019 NEANT

Opération de crédit-bail en matiére mobiliere a jour

au 22/01/2019 NEANT

Publicités de contrats de location ajour au

22/01/2019 NEANT

Publicités de clauses de réserve de propriété a jour

au 22/01/2019 NEANT

Priviléges de vendeur et action résolutoire a jour au

22/01/2019 NEANT

Nantissements du fonds de commerce a jour au

22/01/2019 NEANT

Biens inaliénables a jour au

22/01/2019 NEANT

Greffe du Tribunal de Commerce de Paris LUGU 23/01/2019 09:34:13 Page 73/75 192053737
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Paris
1 quai de la

Priviléges tequis ™ Naihtissemeénts de parts
de société civile
RCS 403 192 057

Adresse : 23 RUE BEAUREPAIRE 75010 PARIS

Débiteur N° :19960002499

Nantissements de parts de société civile a jour au

22/01/2019 NEANT

Délivré .
Paris, le 23
janvier 2019
Le Greffier,

o

D RELEVE DE PROPRIETE

M.E.D.D.I. - Environnement Numérique S.A. (44) [Tous Droits Déposés]
(NNEE pEP 7 110 [PARIS 10 ' 48
e wns 2018 [rx 5 fou 0 RELEVE DE PROPRIETE D'UN COMPT#

‘ [ILL777 7000000007770

‘ L1177 7077777777777 77777777 770777777777717777777

DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL
C N° CODE N° DE INVARIANT 3 M NAT
AN | SECTION |N° ADRESSE BAT | ENT | NIV AF
o1.AN P | VOIRIE RIVOLI PORTE NUMERO |CLE TARIF|EVAL LOC
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'N° RG 19/80321

v o OERVICE. DU JUGE.DE. ...
copie exécutoire L EXECUTION

envoyée par LRAR
JUGEMENT rendu le 17 avril
2019

O
m
=
>

1|2
()
m
C

Monsieur Yahya TORDJMAN

domicilié : chez Maitre KLOCHENDLER LEVY
Véronique 6 RUE JEAN GOUJON

75008 PARIS

représenté par Me Véronique KLOCHENDLER LEVY,
avocat au barreau de PARIS, vestiaire : #D1991

DEFENDERESSE

Madame Sophie JACOBI
30 AVENUE DU PONANT
92390 VILLENEUVE LA GARENNE

représentée par Me Hannah KOPP, avocat au barreau
de PARIS, vestiaire : #R0181

JUGE : M. Hugues ADIDA-CANAC, Premier vice président
adjoint

Juge de 1’Exécution par délégation du Président
du Tribunal de Grande Instance de PARIS.

GREFFIER : Charley CASSEUS, lors des
débats Géraldine CARRION, lors
du prononcé

DEBATS : a l1’audience du 06 Mars 2019 tenue
publiquement,

JUGEMENT : rendu publiquement par mise a disposition
au greffe contradictoire
susceptible
d’ appel

Page



EXPOSE DU LITIGE :

Greffe fdl Tribunal de Commercemer gcte d’huissier du 6 février 2019, Monsieur
f““s. Yahya TORDJMAN ‘& assigné Madame Sophie JACOBI devant
quai de la 2 , s . .
le juge de 1’exécution de Paris pour voir
ETAT RELATIF AUd IhddroeTIprd meiperlyILdérd arepuBicadnoues la saisie

effectuée le 4 décembre 2018, ordonner la
mainlevée de la saisie de droits d’associés et
valeurs mobilieres en date du 4 décembre 2018 et
condamner Madame Sophie JACOBI a
10 000 euros de dommages intéréts,
- subsidiairement, déclarer la saisie du 4
décembre 2018 sans fondement ni cause et en
ordonner la mainlevée,
-a titre infiniment subsidiaire, ordonner le
cantonnement de la créance a la somme maximale de
189 300 euros,
-en tout état de cause, obtenir une indemnité de
procédure de 4 500 euros.

Dans le dernier état de ses demandes résultant de
conclusions déposées et soutenues oralement a
1’audience du 6 mars 2019 a laquelle toutes les
parties sont comparantes par avocat, Monsieur Yahya
TORDJMAN précise sa demande de cantonnement de la
créance a titre infiniment subsidiaire, qui est d’un
montant de 189 300 euros, a tout le moins de 239
621,60 euros.

Par conclusions déposées et soutenues oralement a
1"audience du 6 mars 2019, Madame Sophie JACOBI a
conclu

-a titre principal, a 1’irrecevabilité de 1la
contestation de la saisie du 4 décembre 2018,

-a titre subsidiaire, a la limitation des effets
de la saisie de droit d’associés et valeurs
mobiliéres pour la somme totale de 255 772,14
euros, augmentée des intéréts,

-en tout état de cause, a la condamnation de
Monsieur Yahya TORDJMAN & 1la somme de 10 000
euros de dommages-intéréts et 3 500 euros
d’ indemnité de procédure.

A 1’issue des débats, la décision a été mise en
délibéré au 17 avril 2019, date a laquelle 1la
présente décision a été rendue.

MOTIFS DE LA
DECISION :

Sur l’irrecevabilité de la contestation, qui est

préalable

En application de 1’article R. 211-3, alinéa 1°°, du
code de procédure civile d’'exécution, 1’acte de
saisie doit étre dénoncé au débiteur dans un délai
de huit jours.

En 1’espece, la saisie du 4 décembre 2018 a été
dénoncée a Monsieur Yahya TORDJMAN au 23 rue
Beaurepaire, 75010 PARIS, par acte d’huissier du 11

Page



décembre 2018, soit‘danslle délai de huit jours.

A A [ O O A O 1L 1
Monsieur Yahya TORDJMAN ne peut valablement
Greffe Ffiil Tribunal de Commerce autenir que dénonciation de la saisie a été
Paris effectuée a une mauvaise adresse inconnue de 1lui,
1 quai de la alors que le 23 rue Beaurepaire, 75010 PARIS est

1’ adresse u’il fait lui méme figurer sur

ETAT RELATLE Afxa%%cc%g%li%%? TR FROHYESEAtTon Pt i déclare  que
son frére vient y relever son courrier en son
absence, et qu’il n’avait pas communiqué 1’adresse
de sa résidence en Israél, laquelle ne peut donc
étre tenue par la créancier comme la dernieéere
adresse connue.

La demande de nullité de la signification de 1la
dénonciation sera donc rejetée.

I1 résulte des articles R. 232-6 et R. 233-1 du
code des procédures civiles d’exécution qu’a peine
d’irrecevabilité, la contestation de la saisie est
formée dans le délai d'un mois a compter de la
dénonciation de la saisie.

Page



En 1’espece, 1l’assignation en'COﬁteétatiénldella s%qgielé
)  été délivrée a Madame Sophie JACOBI le 6 février 2019, soit
creffe fal Tribungh.jg Cgmigfcedfi s aprés la dénonciation de la saisie, qui est

TS 1. du 11 décembre 2018.

ETRE sRE GO Fesiba TS ART PTHONS Mojtts PETYI LEGERaET FORDIMANONSont donc
irrecevables.

Sur les autres demandes :

Le droit d’acces au juge de l’exécution n’ayant pas dégénéré
en abus du droit d’ester en Jjustice, la demande
reconventionnelle en dommages-intéréts pour procédure
abusive sera rejetée.

En application de 1l’article 696 du code de procédure
civile, Monsieur Yaha TORDJMAN, partie qui succombe,
supportera la charge des dépens.

L"équité justifie de ne pas prononcer de condamnation au
titre de 1’article 700 du code de procédure civile.

PAR CESMOTHFS :

Le juge de l’exécution, statuant publiquement, par mise a
disposition de la décision au greffe, contradictoirement et
en premier ressort ;

Déclare irrecevables les contestations de saisie et
demandes formées par assignation du 6 février 2019,

Rejette la demande reconventionnelle en dommages-intéréts,
Condamne Monsieur Yaha TORDJMAN aux dépens,

Dit n’y avoir lieu a prononcer de condamnation au titre de
1’article 700 du code de procédure civile,

Rappelle que le présent jugement est exécutoire de plein

droit par provision. Fait et jugé a Paris, le 17 avril

2019,
LE GREFFIER LE JUGE DE L’EXECUTION
Géraldine CARRION Hugues ADIDA-CANAC

F BAIL COMMERCIAL
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ETAT REL

TIONS

BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES

1°) La SCI JET, Société Civile Immobiliére au capital
de 365.877,64 Euros, immatriculée au registre du commerce et
des sociétés de Paris sous le numéro 403 192 057, dont le
siége social est situé 23 rue Beaurepaire - 75010 PARIS.

Représentée aux fins des présentes par Monsieur

Claude TORDJMAN. Agissant en qualité de gérant.

Ci-apres dénommée« LE BAILLEUR».

D'UNE PART

ET

La SAS HOLDING COOL, Société par Actions Simplifiée au

capital de
300.000 Euros, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 518
99 1 112, dont le siege social est 20 rue Saint-Gilles - 75003
PARIS, agissant au nom, pour le compte et au besoin en qualité
de porte-fort d'une SARL en cours de constitution dénommée
<< BIEN BEAUREPAIRE>», dont le siege social sera situé 23 rue
Beaurepaire - 75010 PARIS.

Représentée aux fins des présentes par Monsieur
Simon Fabrice SARFATI. Agissant en qualité de
Président de la SAS HOLDING COOL.

Ci-apres dénommée« LE PRENEUR».

D'AUTRE P@%%e
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ETAT RELATIF AUX INSCRIPTIONS DES PRIVILEGES ET PUBLICATIONS
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1: OBIET

Le Bailleur donne a bail commercial au Preneur qui accepte,
moyennant les charges, clauses et conditions ci-apres stipulées,
les locaux dépendant de 1'immeuble sis 23 rue Beaurepaire - 750
10 Paris, décrits a l'article 2 ci-apreés.

ARTICLE2: DESIGNATION

-Au rez-de-chaussée, locaux a usage commercial reliés entre
eux, dépendant:

ed'une part, du badtiment sur rue (B), correspondant au
lot n° 2 de la copropriété, représentant les
79/1ooo0i:mcs des parties communes générales,

ed'autre part, du batiment sur cour (C),
correspondant au lot n° 3 de la copropriété,
représentant les 76/I000emcs des parties communes
générales

-Au sous-sol, local portant le n° 1, correspondant au lot
n° 55 de la copropriété, représentant les 2/1000eémcs des
parties communes générales, relié par un escalier

intérieur aux lots 2 et 3,

le tout d'une surface d'environ 282 m?, dont 252 m? en rez-de-
chaussée et 30 m? en so us-sol.

Tels que lesdits locaux se poursuivent et comportent,
suivant plan ci-apres annexé aux présentes (Annexe 1) - 1la
«cave» figurant sur ledit plan, jouxtant le « bureau 4 », n'étant
pas incluse dans 1l'assiette des locaux 1loués -, 1le Preneur
déclarant par ailleurs ©parfaitement les connaitre et les
acceptant dans 1'état ou ils se trouvent, sans répétition ni
recours d'aucune sorte.

Un état des lieux sera établi contradictoirement entre
les parties au jour de l'entrée en Jjouissance du Preneur, le
cas échéant anticipée par rapport a la date de prise d'effet
des présentes, comme prévu a l'article 2 de l1l'acte de cession
signé ce Jjour entre la société Moda Pel et 1le Preneur en
présence du Bailleur, ledit état des lieux étant conservé par
les parties.
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ARTICLE 3 : DUREE ET PRISE D'EFFET

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée
de neuf années, a compter du lcr septembre 2015 pour expirer
le 31 aotGt 2024.

Le Preneur aura la faculté de mettre fin au bail a
l'expiration d'une période triennale, sous réserve d'en avertir
le Bailleur par exploit d'huissier ou par lettre recommandépp avec

. . . . .. . . ..
demande d'avis de —reéeception notifiés au moins six s a
l'avance, suivant les prescriptions

légales en vigueur.
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ARTICLE 4 : ACTIVITES AUTORISEES

1°) Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués qu'a
usage exclusif de supermarché alimentaire, sous 1l'enseigne«
Bien L'Epicier » le Preneur ayant toutefois l'autorisation de
substituer a ladite enseigne toute enseigne de notoriété
éguivalente ou supérieure, distribuant la méme gamme de
produits de type « bio ».

A titre de dérogation consentie intuitu personae au
signataire du présent bail,
M. Simon Fabrice Sarfati, ce dernier pourra cependant
exploiter librement n'importe quel type de supermarché aussi
longtemps que la société titulaire du bail aura M. Simon
Fabrice Sarfati pour représentant légal et associé
majoritaire.

2°) Le Bailleur se réserve la faculté de louer librement
les autres locaux dont 11 est propriétaire dans 1'immeuble
pour toutes destinations de sa convenance.

3°) Les activités autorisées ne devront donner lieu a
aucune contravention ,; a aucune plainte ou réclamation de la
part de qui que ce soit et notamment des autres locataires et
occupants de 1'immeuble; le Preneur fera en conséquence son
affaire personnelle de tous les griefs qui seraient faits au
Bailleur a son sujet, de maniére que ce dernier ne soit Jjamais
inquiété et soit garanti de toutes les conséquences qui
pourraient en résulter; il s'oblige notamment a veiller a ce que
son activité ne géneére ni nuisances olfactives, ni nuisances
sonores.

ARTICLE 5 : CONDITIONS D'EXPLOITATION

1°) Garnissement des locaux. ILe Preneur devra tenir les
locaux loués constamment garnis de mobilier, matériels et
marchandises lui appartenant personnellement en quantité et de
valeur suffisante pour répondre a tout moment du paiement du
loyer et de ses accessoires ainsi que de 1'exécution des
obligations découlant du présent bail.

2°) Maintien en état d'exploitation. Le Preneur devra
d'autre part maintenir les locaux loués en état permanent
d'activité, exception faite des périodes de fermeture pour
congés, dans la limite de cing semaines par an.

3°) Autorisations administratives. Le Preneur fera Rage
affaire personnelle de toutes autorisations administratives
requises et du paiement de toutes sommes, redevances, taxes et



autres droits afférents aux activités devant étre exercées dans
les lieux, et a leur utilisation, notamment au titre de la
réglementation sur la sécurité, dont il devra Jjustifier a
premiere demande du Bailleur. Notamment, préalablement a
1'ouverture au public de son exploitation, comme apres achevement
de tous travaux en cours de Dbail, le Preneur devra Jjustifier
au Bailleur de 1l'obtention de 1'avis favorable de 1la
commission de sécurité ainsi que du rapport d' ureau de
contrble notoire ou de tout autre document attestant que les
travaux réalisés nt conformes aux plans préalablement soumis au
Bailleur, a l'utilisation future des locaux et ont été réalisés
selon les regles de l'art et en conformité avec les textes et la

. réglementation en
vigueur.
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En cas de non -confo rmité , le Preneur devra Yy remédier
immédiatement en réalisant les travaux complémentaires ou
rectificatifs et a défaut d'exécution par ce dernier, le
Bailleur pourra les réaliser ou les faire réaliser aux frais
exclusifs du Preneur.

ARTICLE 6 : LOYER

1°) Montant. Ie présent bail est consenti et accepté
moyennant un loyer en principal, annuel, hors charges et hors
TVA de 120.000 €, payable trimestriellement et d'avance au
domicile du Bailleur ou de son mandataire, le premier jour
ouvrable de chaque trimestre civil, sans gqu'il y ait lieu a
avis préalable, par virement sur le compte bancaire
correspondant au RIB remis ce Jjour au Preneur, lequel
s'oblige, en cas de changement de domiciliation bancaire du
Bailleur, a faire effectuer les virements prévus par la
présente clause sur le nouveau compte du Bailleur a premiére
demande de celui-ci.

2°) Allegements. Par ailleurs, les parties conviennent que
le loyer sera réduit a
110.00 € hors taxes et hors charges pour la période comprise
entre le 1 cr septembre 2015 et le 31 aolGt 2016, sans préjudice
de 1l'indexation contractuelle prévue ci-apres.

3°) Assuiettissement a la TVA. Le Bailleur déclare
avoir opté pour l'assujettissement a la TVA de la location
consentie, ce qui est accepté par le Preneur; en conséquence,
le Preneur aura l'obligation d'acquitter en sus du loyer et de
ses accessoires, le montant de la TVA ou de toutes autres
taxes nouvelles, complémentaires ou de substitution, au taux
légalement en vigueur au Jjour de chagque reglement.

Au cas ou pour gquelque raison que ce soit, la location
serait soumise a un autre régime de taxation, le Preneur
réglerait avec chaque terme, le montant des taxes en résultant,
méme normalement a la charge du Bailleur.

4°) 1Indexation. Le 1loyer ci-dessus sera indexé en
fonction de la wvariation de 1'indice des loyers commerciaux
(ILC) publié par 1'Insee, 1l'indexation intervenant de plein
droit et sans aucune formalité ni demande, tous les ans, a la
date anniversaire de la prise d'effet du bail.

Dans 1'hypothése ou pour dquelque raison que ce soit,
1'indice choisi ne pourrait étre appliqué, les parti
conviennent de 1lui substituer 1'indice qui serait publié en
remplacement, soit a défaut, tout indice similaire choisi d'un
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commun accord ou a défaut déterminé ou au besoin reconstitué,

par un expert mandataire commun des parties. Le mandataire
commun sera choisi d'un commun accord ou a défaut,
désigné par ordonnance de Monsieur le P ent du

Tribunal de Grande Instance de Paris, saisi sur requéte, par la
partie la plus 1lIigente, les frais et honoraires de 1'expert
mandataire commun étant partagés par moitié entre les
parties.
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Le calcul de 1l'indexation s'effectuera par comparaison,
pour la premiéere échéance d'indexation au 1., septembre 2016,
entre 1'indice du deuxiéme trimestre 2015 et 1'indice trimestriel
correspondant de 1l'année 2016, 1'indice du deuxiéme trimestre
2016 servant lui - méme de base au calcul de 1'échéance
d'indexation suivante, et ainsi de suite a <chaque échéance
d'indexation.

Par ailleurs, compte tenu de 1l'allegement ci-dessus
convenu, 1l est précisé en tant gque de besoin que le loyer
exigible au lcr septembre 2016 correspondra au montant du loyer
de base de 120.000 € hors taxes, majoré de la variation de
l'indice dans les conditions ci-dessus.

5°) Fixations ultérieures du loyer. En cas de
renouvellement des présentes, intervenant hors plafonnement,
notamment dans 1'hypotheése d'une modification notable des
éléments mentionnés aux lcr a 4eme de l'article L.145-33 du
code de commerce, les parties conviennent par dérogation a
l'article L.145-34, dernier alinéa, du code de commerce, dgue
le loyer correspondant a la valeur locative, qui devra é&tre
évaluée par référence aux seuls prix de marché, tels que
pratigqués pour les locations nouvelles, sera applicable des la
prise d'effet du renouvellement, sans qu'il vy ait lieu a
application des paliers prévus par l'article précité dans sa
rédaction issue de la loi du 18 juin 2014.

En outre, le loyer ne pourra Jjamais étre inférieur au
montant du dernier loyer en vigueur a la date d'effet du
renouvellement.

ARTICLE 7 : ACCESSOIRES DU LOYER

1°) Charges. Indépendamment du reéglement par le Preneur
de ses dépenses privatives d'eau, d'électricité, téléphone,
etc... gqu'il devra acquitter directement, en en Jjustifiant a
premiéere réquisition, de maniére ace que le Bailleur ne puisse
jamais étre inquiété, le Preneur devra rembourser au Bailleur,
suivant les tantiemes correspondant au lot loué, la totalité
de sa quote-part des charges de copropriété, méme incombant
normalement au Bailleur, a 1l'exception toutefois des charges
qui ne peuvent étre imputées au locataire, telles que
limitativement énumérées par 1'article R.145-35 du code de
commerce, savoir:

-les dépenses relatives aux grosses réparations
mentionnées a l'article 606 du code civil,

-les honoraires 1liés a la gestion des loyers des biens

loués. Page
Un inventaire des catégories de charges et impdts
comportant l'indication de leur répartition entre le Bailleur
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et le locataire est annexé aux présentes (Annexe 2) et un état
récapitulatif annuel sera communiqué au locataire dans le
délai prévu par l'article R.145-36 du code de commerce.

Il sera par ailleurs demandé au Preneur, de verser
trimgsd'avance et au début de chaque tre une provision

< correspondant au quart du montant des charges de 1'année
civile
""ulée, dans les limites précisées ci-dessus, une

régularisation étant effectuée chaque année, apres reddition
des comptes par le syndic, 1'éventuel trop percu étant déduit,
ou au contraire le complément étant facturé, lors de 1l'appel du
terme trimestriel suivant ladite régularisation.
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Il est ici précisé que pour la premiere année, la
provision sur charges trimestrielle s'élevera a 2.100 €, gui
sera payée en méme temps que le loyer.

2°) Taxes - Impots

a) Le Preneur devra satisfaire a toutes les charges de
ville, de police et de voirie dont les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére ace que le Bailleur ne puisse
étre inquiété ace sujet, et en particulier, il devra acquitter
les contributions personnelles et mobilieres, les taxes
locatives et tous 1impdts et taxes dont le Bailleur pourrait
étre responsable a un titre quelconque ; 11 devra justifier de
leur acquit a toute réquisition et huit jours au moins avant
le départ en fin de jouissance.

b) Le Preneur devra d'autre part rembourser au Bailleur,
sa quote-part calculée comme pour les charges, de tous droits
ou taxes et redevances 1liés a l'usage du local ou de
1'immeuble, ou a un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement, tels qu'énumérés dans
l'inventaire des impdts, taxes et redevances actuels liés au
bail, ci-apreés annexé (Annexe 2), seuls les 1impdts, taxes et
redevances limitativement énumérés a l'article R.145-35 du
code de commerce, demeurant ala charge du bailleur.

Le Bailleur informera le Preneur des 1impdts, taxes et
redevances nouveaux, dont il sera redevable envers Ile
Bailleur.

ARTICLE 8 : GARANTIE BANCAIRE

A titre de <condition essentielle et déterminante du
présent bail, le Preneur s'engage a fournir au plus tard le
ler septembre 2015 et sans qu'il soit besoin d'une mise en
demeure préalable, une garantie a premiére demande émanant
d'une banque notoire de la place, rédigée dans les termes du
projet joint en annexe (Annexe 3), garantissant le paiement de
toutes les sommes susceptibles d'étre dues en vertu des
présentes a gquelque titre que ce soit, a hauteur de 60.000 €,
TVA en sus.

Le Bailleur aura le choix & défaut d'exécution

- soit de se prévaloir de 1l'absence de fourniture de la
garantie Dbancaire dans les conditions ©prévues ci-
dessus, la présente convention étant en telle hypothése
de plein droit caduque et de nul effet, et le PrencRage
étant dans ce cas redevable d'une pénalité forfaitaire
correspondant a six mois de 1loyers en principal et



charges

soit de conserver 1'intégralité de ses droits et
actions résultant de la présente convention, dans des
conditions lui permettant d'en poursuivre 1'exécution,
le Preneur restant en telle hypothese débiteur d'une
pénalité forfaitaire correspondant atrois mois de loyer
en principal et charges.

Jf
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Ladite garantie, wvalable jusqu'a 1l'expiration d'un délai
de trois mois suivant 1'expiration du Dbail, devra étre
renouvelée aux mémes conditions en cas de prorogation ou
renouvellement, la nouvelle garantie devant étre remise au
Bailleur au plus tard un mois avant l'expiration des
présentes, sauf congé du Preneur ou du Bailleur - ne
comportant pas pour ce dernier offre de renouvellement - et ce
sans qu'il soit Dbesoin d'une quelconque mise en demeure
préalable, le défaut de justification du renouvellement de la
garantie bancaire entrainant de plein droit si bon semble au
Bailleur la résiliation de la location.

ARTICLE 9 : DEPOT DE GARANTIE

1°) Pour la garantie de 1l'exécution des obligations lui
incombant aux termes des présentes, le Preneur remet ce jour
au Bailleur un cheque de 30.000 € a 1l'ordre de 1la Carpa,

N

correspondant a un terme trimestriel.

D'un commun accord entre les parties, ce cheque sera
conservé par le conseil du Bailleur en vue de son encaissement
par celui-ci a la date de prise d'effet du présent bail.

Ledit dépdét de garantie sera conservé par le Bailleur
pendant toute la durée du bail sans porter intéréts ; il sera
remboursable, sans 1imputation possible du dernier terme, en
fin de Jjouissance du locataire et aprés déduction de toutes
sommes pouvant étre dues a titre de 1loyer, charges, impdts
remboursables, réparations, ou a tous autres titres.

2°) Le montant du dépdt de garantie sera augmenté ou
diminué & 1'occasion de chaque modification du taux du loyer,
de facon a demeurer égal a tout moment au méme nombre de
termes trimestriels.

3°) En cas de procédure collective du Preneur, une
compensation s'opérera de plein droit, entre le montant du
dépdt de garantie et les sommes dues par le Preneur au titre
de la période antérieure au Jugement d'ouverture de 1la
procédure collective.

4°) Dans 1l'hypothése ou pour gquelque raison que ce soit,
le Bailleur compenserait le dépdt de garantie, ce aquoi le
Preneur l'autorise expressément par les présentes, avec
quelques sommes que ce soit dues par le Preneur en vertu des
présentes, ce dernier devrait constituer le dépdt de garantPage
sous un mois, sous les sanctions prévues a l'article 17, afin
:T qu'il corresponde au méme nombre de termes trimestriels.

 —
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ARTICLE 10: ENTRETIEN - REPARATIONS

10.1. Prise en Pétat

Le Preneur s'oblige a prendre les lieux dans 1'état
résultant de 1'état des lieux ci- apreés annexé, diment visé
par les parties, sans pouvoir exiger du Bailleur aucuns
travaux ni remise en état et en s'obligeant a effectuer tous
les travaux éventuellement nécessaires a 1'adaptation des
lieux et a l'activité autorisée. A cet égard, il déclare avoir
pu faire visiter les locaux par tous conseils techniques et
qu'ils sont aptes a servir a 1l'usage auquel il les destine,
sans nécessiter de travaux touchant au gros ouvre, a la
structure, aux parties communes ou a l'aspect extérieur de
1'"immeuble.

10.2. Travaux de mise en conformité

Le Preneur s'oblige d'autre part a effectuer a ses
frais, +tous travaux gqui pourraient étre prescrits par les
autorités administratives et/ou requis par la copropriété ou
la réglementation applicable, que ce soit lors de 1l'entrée en
jouissance ou en cours de bail, aux fins notamment de
permettre l'utilisation des locaux conformément a leur
destination contractuelle, en conformité de la réglementation

actuelle ou future, quelle que soit la nature des
prescriptions administratives, réglementaires ou légales
(hygiene, sécurité, installations électriques, moyens de

secours, environnement, performance énergétique, législation du
travail, accessibilité aux personnes handicapées, etc...), a
l'exclusion de tous travaux relevant de l'article 606 du code

civil.

Il s'oblige en outre a faire toutes recherches
concernant la présence d'amiante et effectuer tous travaux -
sauf relevant de l'article 606 du code civil - qgqui pourraient
se révéler nécessaires en raison de la présence éventuelle
d'un tel matériau dans les lieux, sans recours contre le
Bailleur. Tous frais de contrdle et de travaux pouvant
découler de la réglementation afférente a 1'usage des
matériaux resteront a sa charge.

I1 s'oblige également a établir, conformément a la
réglementation applicable, aux lieu et place du Bailleur, tous
autres diagnostics techniques susceptibles d'étre exigés, en
matiere notamment des risques d'exposition au plomb, de
présence de termites, etc... et ce, a ses frais, par un
professionnel ©présentant les garanties de compétence et
d'assurance telles que prévues par la réglementation actuelBage
et future, ainsi qgqu'a effectuer tous traitements et travaux
nécessaires en fonction <lesdits diagnostics.
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10.3. Entretien - Réparations

Le Preneur s'oblige également a tenir constamment les lieux
loués et 1l'ensemble des installations et équipements qu'ils
comportent, en bon état d'entretien et de fonctionnement,
ainsi qu'a effectuer toutes les réparations qui pourraient étre
nécessaires, en remplacant, s'il vy a lieu, ce gqui ne pourrait
étre réparé, a l'exclusion des grosses réparations mentionnées
a l'article 606 du code civil.
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Le Preneur devra par ailleurs entretenir, réparer ou
remplacer a ses frais les vitrages qgqul pourraient recouvrir
certaines parties des 1lieux 1loués et s'engage a n'exercer
aucun recours contre le Bailleur en raison des dégédts causés
par des infiltrations d'eau provenant <lesdits vitrages.

Le Preneur devra informer 1le Bailleur sans délai de
toutes réparations qui pourraient étre nécessaires, comme de
tous sinistres ou dégradations s'étant produits dans les lieux
loués, gquand bien méme il n'en résulterait aucun dégat
apparent, et ce, sous peine d'étre tenu personnellement de 1lui
rembourser le montant du préjudice direct ou indirect
résultant pour lui de ce sinistre et d'étre notamment
responsable vis a vis de lui du défaut de déclaration en temps
utile dudit sinistre a sa compagnie d'assurance.

Le Preneur devra informer le Bailleur sans délai de
toutes réparations quil pourraient étre nécessaires bien
gqu'elles n'incombent pas ace dernier, comme de tous sinistres
ou dégradations s'étant produits dans les 1lieux loués, guand
bien méme 11 n'en résulterait aucun dégadt apparent, et ce,
sous peine d'étre tenu personnellement de 1lui rembourser le
montant du préjudice direct ou indirect résultant pour lui de
ce sinistre et d'étre notamment responsable vis a vis de 1lui
du défaut de déclaration en temps utile dudit sinistre a sa
compagnie d'assurance.

ARTICLE 11: TRAVAUX

1°) Travaux du Preneur

a) Le Preneur ne pourra faire dans les lieux loués aucune
modification de distribution, aucune démolition, aucun
percement de mur, voltes ou plancher, sans 1l'autorisation
expresse et par écrit du Bailleur, et de la copropriété pour
les travaux requérant 1l'agrément de cette derniere.

Afin de permettre au Bailleur et a son architecte - dont
les honoraires d'intervention seront a la charge du Preneur -
de se prononcer, le Preneur devra accompagner toute demande
d'autorisation, de la fourniture d'un dossier complet
impérativement établi par un architecte, comportant notamment
plans et descriptif détaillés, faisant mention de 1'état
existant.

Dans 1l'hypothése ou les travaux projetés affecteraient
le gros cecuvre ou tous éléments importants de structure, le
Preneur s'oblige a notifier simultanément avec son projet, un
avis d'un bureau de contrdle de réputation nationaﬁ?ﬁe

permettant a l'architecte du Bailleur et a celui de 1la
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copropriété de vérifier que le projet ne porte atteinte, ni a
la solidité de 1'immeuble, ni a celle du gros cuvre.

La décision du Bailleur sera notifiée dans le mois au plus
tard de la réception du dossier du Preneur.
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Des qgu'il aura donné son propre accord, le Bailleur
s'oblige a soumettre toute demande d'autorisation de travaux du
Preneur nécessitant 1l'accord de la copropriété au syndic, en
lui transmettant 1l'entier dossier qu'il aura recu a cet effet
et sollicitera la mise a 1'ordre du jour du projet de travaux
a la plus proche assemblée générale des copropriétaires, et en
cas d'urgence a une assemblée spécialement réunie a cet effet,
aux frais du Preneur.

Le Bailleur s'engage a voter en faveur de l'autorisation
des travaux qu'il aura lui- méme donnée au Preneur au
préalable, et a contester dans les délais requis par la loi 1la
décision éventuelle de refus de la copropriété si le Preneur
lui en fait la demande, aux frais du Preneur.

En cas d'autorisation, 1le Preneur s'oblige en outre a
contracter toutes assurances utiles, ainsi qu'il sera précisé
au paragraphe ¢ ci-dessous, le Preneur s'obligeant apres
réalisation des travaux, a adresser a l'architecte du
Bailleur, et le cas échéant de la copropriété, tous documents
permettant de vérifier la conformité des travaux exécutés, par
rapport au projet initialement autorisé par le Bailleur, et le
cas échéant par le syndicat de la copropriété.

b) Tous travaux autorisés seront en toute hypothese
exécutés sous la surveillance du maitre d'euvre du Bailleur,
et le cas échéant de 1la copropriété, dont 1les honoraires
seront a la charge du Preneur.

c)D'autre part, en cas de travaux autorisés touchant au
gros ccuvre ou a des éléments importants de structure, le Preneur
devra, avant la réalisation des travaux, contracter - pour
celles qui le concernent - ou justifier pour les autres de leur
souscription par ses entreprises et son maitre d' cuvre -, les
assurances suivantes, dont il devra produire en copie les
polices, avec justification du paiement des primes :

* Assurance maitre d'ouvrage et constructeur non
réalisateur a concurrence du montant des travaux réalisés.

* Assurance tous risques chantier pendant la durée des
travaux avec renonciation a recours contre le Bailleur.

* Assurance décennale et responsabilité civile du maitre
d'eeuvre.

* Assurance décennale et responsabilité civile des
entreprises.

Dans l'hypotheése ou le Preneur ne pourrait adresser,
pour des raisons de délais notamment, un dossier d'assura
complet avant le début des travaux, il devra remettre au

e
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Bailleur, et au syndic de la copropriété le cas échéant, une
attestation de son courtier d'assurance établissant que les
polices d'assurance précitées ont été souscrites, a charge en
outre de remettre le dossier d'assurance complet dans les plus
brefs délais, et en toute hypothése au plus tard au jour de
l'achevement des travaux.

Le Preneur s'engage également a ce que les polices

d'assurance souscrites par le aitre d'euvre et les
entreprises effectuant des travaux sur le gros cuvre et/ou sur
la structure, incluent une garantie« dommages aux existants»

pour les dommages qui pourraient
étre causés a l'immeuble consécutivement aux travaux réalisés.
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Les garanties nées de ces assurances devront couvrir les
responsabilités des entreprises pour tous les travaux qui leur
sont confiés et en particulier leur responsabilité civile et
leur responsabilité décennale et ce, pour une valeur
permettant de réparer tous les désordres susceptibles d'étre
causés a l'ensemble des existants.

La liste des assurances ci-dessus mentionnées n'est pas
exhaustive et le Preneur devra faire son affaire personnelle
de toutes assurances qu'il Jjugera utiles de souscrire en plus
de celles ci-dessus rappelées, de telle maniere que la
responsabilité du propriétaire Bailleur ne puisse Jjamais étre
engagée ou recherchée du fait des travaux exécutés par le
Preneur.

d) Le Preneur devra par ailleurs, en cas d'autorisation,
faire son affaire ©personnelle de 1'obtention de toutes
autorisations administratives ou autres éventuellement
requises, lesquelles devront étre obtenues préalablement au
commencement des travaux, ainsi qu'ultérieurement de tous les
griefs et réclamations pouvant étre formulés par des tiers
qu'ils soient ou non occupants de 1'immeuble; 11 s'engage
corrélativement a relever et garantir le Bailleur de toutes
réclamations dont 11 serait 1l'objet a cette occasion.

e) L'autorisation de travaux donnée par le Bailleur sera
toujours une autorisation de ©principe n'impliquant aucune
garantie du Bailleur que les travaux autorisés ne sont pas
susceptibles d'entrainer des travaux non prévus a l'origine,
que les locaux sont aptes a permettre leur réalisation selon
les plans et desiderata du Preneur et dans les délais qu'il a
prévus, le Preneur s'obligeant a faire son affaire sans
recours contre le Bailleur de toute modification devant é&tre
apportée a ses projets, ou voire méme de leur abandon.

1)A la fin du présent bail, quelle qgu'en soit la cause
(résiliation Jjudiciaire, de plein droit, ou autre) tous les
travaux réalisés par le Preneur, quels qu'ils soient,
deviendront la propriété du Bailleur sans indemnité.

Le Bailleur pourra d'autre part, en fin de Jouissance
exiger la remise en état des locaux dans leur état initial
mais uniquement du chef des travaux du Preneur qui n'auraient
pas été autorisés ou présenteraient un caractere spécifique
et/ ou dévalorisant, le caracteére des travaux étant déterminé,
en cas de litige, par un expert mandataire commun des parties,
se prononcant définitivement, par analogie avec les
dispositions de l'article 1592 du Code Civil, ledit expert
étant désigné par le magistrat des référés saisi par la par@%ae
la plus diligente, les frais afférents a la désignation de
l'expert, en ce compris ses honoraires, étant a la charge du
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Preneur.

Le Preneur assumera d'autre part seul les conségquences
financieres ou fiscales que pourrait entrainer 1l'exécution des
travaux pour la bailleresse, méme dans le cas ou ils
résulteraient d'une obligation 1légale ou réglementaire. En
conséquence, le Preneur s'oblige a rembourser au Bailleur le
montant de tous frais, 1mpdts, taxes ou redressements fiscaux,
primes d'assurances ou autres charges que ce dernier
supporterait du fait de l'exécution des travaux.

Page
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2°) Premiers travaux du Preneur

Le Bailleur autorise d'ores et déja en tant que de
besoin le Preneur a réaliser 1les travaux correspondant aux
descriptif et plans ci-apres annexés (Annexe 4), sous réserve

de se conformer aux dispositions du 1° du présent article
augquel 11 n'est pas autrement dérogé. C'est ainsi que le
Preneur devra notamment avoir obtenu les autorisations de
copropriété et administratives éventuellement nécessaires,
réaliser lesdits travaux dans le respect des regles de 1l'art
et, s'il plait au Bailleur, sous le contrdle de son architecte
et, le cas échéant, de celui de la copropriété, toutes les
assurances nécessalres ayant été souscrites.

A cet égard, le Bailleur s'oblige a apporter son
concours pour soumettre a la copropriété le dossier de travaux
gqui lui sera remis par le Preneur et obtenir un vote favorable
a la réalisation <lesdits travaux, le Preneur s'engageant a
supporter les frais de convocation et tenue de 1'Assemblée

Générale extraordinaire éventuellement nécessaire.

Les parties conviennent toutefois expressément que
1'obtention des autorisations nécessaires a la réalisation des
travaux en question ne constitue pas une condition suspensive
du présent bail, leur exécution ne conditionnant pas le projet

d'exploitation des locaux, le Preneur renoncgant donc
expressément a tout recours contre le Bailleur dans
1'hypothese ou il ne pourrait réaliser tout ou partie des

travaux correspondant au projet annexé.

3°) Travaux du Bailleur

Le Preneur devra supporter sans indemnité ni recours
contre le Bailleur, par dérogation a 1l'article 1724 du Code
Civil, la géne et 1les conséquences de toute nature qui
résulteraient de l'exécution de tous travaux d'entretien, de
réparations, grosses ou menues, passages de canalisations,
etc... , gque le Bailleur se réserve de faire exécuter dans les
locaux loués, — méme s'ils ne lui incombent pas - quelle gu'en
soit la durée, cette derniere excédadt-elle 21 jours.

I1 devra souffrir dans les mémes conditions, la géne et
les conségquences de toute nature qui résulteraient d'autre
part de 1l'exécution des travaux d'entretien et de réparations,
d'amélioration, de transformation ou de construction nouvelle,
qui pourraient étre exécutées dans 1'immeuble ou dans les
immeubles voisins.

Toutefois, le Bailleur prend dés a présent 1'engagem
de prévenir le Preneur suffisamment a 1l'avance de la nature et
de la durée des travaux gqu'il envisagerait de réaliser
personnellement dans les locaux afin de limiter 1la géne

e
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occasionnée a son exploitation, et s'efforcera de faire
exécuter les travaux auquel i1l ferait personnellement procéder
dans les locaux loués, pendant une période de fermeture au
public.

Le Bailleur ©prend également 1l'engagement de faire
exécuter les travaux qu'il ferait personnellement exécuter
dans les lieux 1loués suivant wun calendrier le plus bref
possible, et de veiller a ce que ses entreprises respectent le
planning annoncé au Preneur, de telle sorte que la géne
occasionnée et ses conséquences soient les ©plus Dbreves
possibles.

JI
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Le Preneur devra déposer a ses frais, tous agencements,
mobiliers ou matériels et installations qguelcongues dont
l1'enlevement sera utile pour 1'exécution de tous travaux par
le Bailleur, la copropriété ou un quelconque occupant de
1'immeuble et laisser en outre, en toute époque, libre acceées
aux conduites d'eau, de gaz et d'électricité, gaines de
ventilation et autres.

I1 devra de méme déposer et remonter a ses frais lors de
l'exécution de travaux concernant la facade, tous les
agencements, enseignes, etc... , susceptibles de géner la
réalisation des travaux.

Le Preneur devra supporter en outre sans indemnité ni
recours contre le Bailleur, par dérogation en tant gque de
besoin a l'article 1723 du Code Civil, toutes modifications
qui pourraient étre apportées a 1'immeuble, en ce compris les
accessoires de la chose louée.

Est annexé aux présentes, 1'état récapitulatif des
travaux réalisés au cours des troils années précédentes dans
1'immeuble, étant précisé gu'aucun travaux n'a été envisagé en
1'état pour les trois prochaines années (Annexe 5).

ARTICLE 12: TOUISSANCE DESLIEUX

Le Preneur devra se conformer aux usages en vigueur amsl
qgqu'au reglement de copropriété dont copie lui a été remise ;
en outre, il s'oblige a :

1°) Ne procéder a aucun entreposage, méme provisoire de
matériel, mobilier ou marchandises dans les parties communes
de 1'immeuble ; ni a aucun empietement ou utilisation d'aucune
sorte, des ou sur les parties communes de 1'immeuble ou encore
concernant un espace privatif non inclus dans l'assiette du
bail.

2°) Ne pouvoir installer dans les lieux loués aucun
moteur ou machine, autre que de bureaux ou de bureautique,
qu'a charge de faire cesser sans délai la cause de trouble si
leur fonctionnement motivait des réclamations Jjustifiées des
autres occupants de 1'immeuble.

3°) Faire son affaire personnelle du stockage de ses
déchets, les trier si besoin est, et les évacuer au fur et a
mesure et s'obliger, pour ce faire, a souscrire un contrat
adapté aux volumes de ses déchets en vue de leur enlevement et
a en justifier au Bailleur a premiere demande.
o . . . . Page
4°) Prendre toutes les mesures nécessaires, a ses frais et
sans recours contre le Bailleur, pour éliminer insectes et
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tous autres animaux nuisibles.

5°) Ne pouvoir charger les planchers d'un poids
supérieur a celui qu'ils peuvent normalement supporter.

6°) Ne pouvoir utiliser dans les lieux loués d'appareils
a combustion lente, le Preneur s'obligeant a faire ramoner a
ses frais et sous sa responsabilité par 1l'entrepreneur du
Bailleur, 1les cheminées, poéles, fourneaux et conduits de
fumée pouvant desservir les lieux loués, toutes les fois qu'il
sera nécessaire, suivant les prescriptions administratives, et

au moins une fois par an.

Page



22

7°) S'abstenir de toutes activités dangereuses,
incommodes ou insalubres et prendre toutes mesures utiles pour
empécher toutes odeurs désagréables ou bruits excessifs ;
s'abstenir d'autre part de jeter ou laisser jeter des produits
corrosifs dans les égouts et canalisations et ne rien faire
d'une maniere générale qui puisse boucher lesdites
canalisations.

8°) Déclarer a la Mairie et au Bailleur, l'existence d'un
foyer de contamination par les termites ou tout autre insecte
xylophage, en cas de découverte d'une telle contamination.

9°) Ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente
publique de meubles, matériels ou marchandises quels qu'ils
soient et dans quelque <cas dgue ce soit, sauf autorisation
préfectorale ou vente survenant dans le cadre d'une procédure
collective du Preneur, a l'initiative du mandataire judiciaire.

10°) N'utiliser aucun haut-parleur ou autre moyen de
diffusion susceptible d'étre entendu hors des lieux loués ; de
n'utiliser également aucun appareil électrique ou autre,
perturbateur des auditions radiophoniques ou de télévision,
sans avolir muni lesdits appareils des dispositifs permettant
d'éviter tous troubles pour le voisinage.

11°) Ne pouvoir faire passer les fournisseurs, livreurs
et ouvriers que par l'entrée de la boutique donnant sur la
rue, et aux horaires d'usage.

12°) Le Preneur devra, pour toutes enseignes, et sauf le
cas de simple substitution de caracteres figurant sur une
enseigne existante, obtenir 1l'autorisation préalable et écrite
du Bailleur et de la copropriété et faire son affaire
personnelle des autorisations administratives requises, le
Preneur devant veiller a ce que 1l'enseigne qgu'il aura
installée soit toujours solidement fixée et faire en toute
hypothese son affaire personnelle de tous les griefs qui
pourraient étre faits au Bailleur a son sujet, de maniére gue
ce dernier ne soit jamais inquiété et soit garanti de toutes
les conséquences gqui pourraient résulter d'un dommage causé

par ladite enseigne.

ARTICLE 13: VISITE DESLIEUX

Le Preneur devra laisser visiter a tout moment les lieux
par le Bailleur et / ou toute personne le représentant ou
diment autorisée par ses soins aux fins de lui permettre de
s'assurer de leur état, prendre plus généralement les mesures
conservatoires de ses droits, faire effectuer les réparatio&g
ou tous travaux qgu'il Jugerait utiles ou encore de les faire
visiter par tout candidat acquéreur, préteur ou locataire.

ge
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Le BRailleur s'oblige toutefois & prévenir le Preneur au
préalable au moins 48 heures ouvrables avant la visite
envisagée, sauf cas d'urgence.

Le Preneur s'oblige ¢également a souffrir a premiére
demande du Bailleur, a quelque époque que ce soit,
l'apposition de tous panneaux, écriteaux ou affiches, destinés
a la recommercialisation des locaux, a charge pour le Bailleur
de faire choix d'un emplacement causant la moindre géne
possible a l'exploitation du Preneur.

Le Bailleur s'oblige toutefois a ne pas empiéter suf

l'enseigne du Preneur.

Page
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ARTICLE 14 : RESPONSABILITE ET RECOURS

Le Preneur renonce a tous recours en responsabilité
contre le Bailleur, et a solliciter wune indemnité ou wune
diminution du loyer

1°) En cas de vol ou de tout autre acte délictueux dont
le Preneur pourrait étre wvictime dans les lieux loués ou
dépendances de 1'immeuble. le Bailleur n'assumant notamment
aucune obligation de surveillance,

2°) En cas de modification ou suppression du gardiennage
éventuel, un tel service, s'il était mis en place, restant
pour le Bailleur une simple faculté,

3°) En cas d'interruption dans le service de
1'électricité, de 1l'eau, du gaz ou du chauffage, ou en cas
d'arrét, méme prolongé, du fonctionnement de 1'ascenseur ou de
tous autres services de 1'immeuble.

4°) En cas de dégats causés aux lieux loués et aux
objets mobiliers, matériels et marchandises s'y trouvant, par
suite d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances, le
Preneur devant s'assurer contre ces risques sans recours
contre le Bailleur,

5°) En cas d'agissements engageant la responsabilité de
tiers, qu'ils soient ou non occupants de 1'immeuble, le
Preneur devant faire son affaire personnelle des recours a
engager contre 1l'auteur desdits agissements.

6°) En cas d'expropriation totale ou partielle des lieux
loués ou de mise a l'alignement de 1'immeuble, toute action
devant étre exercée par le Preneur directement a 1l'égard de
1'Administration ou de 1l'autorité responsable, sous réserve
que le Bailleur ait informé le Preneur de 1l'expropriation, des
qu'il en aura lui-méme eu connaissance.

ARTICLE 15 : ASSURANCES

1°) Le Preneur devra faire assurer contre tout dommage
résultant de 1'incendie. fumées, dommages électriques,
explosions, foudre, bris, vol, dégédts des eaux, 1inondations,
refoulement d'égouts et canalisations, effondrement, les
installations, constructions et aménagements éventuellement
effectués dans les locaux loués, les mobilier, matériels et
marchandises garnissant ces derniers, ainsi que les risques
locatifs, la responsabilité civile et le recours des voisins,
aupres d'une compagnie d'assurances notoirement solvaage
disposant d'un établissement en France et pour une valeur
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suffisante.

De convention expresse, toutes indemnités dues au
preneur par toute compagnie d'assurance, en cas de sinistre,
pour qgquelque cause que ce soit, affectant les biens ci-dessus
désignés, seront affectés au privilege du bailleur, les
présentes valant en tant que de besoin transport a concurrence
des sommes qui pourraient étre dues. Le preneur devra informer
de cette clause, les compagnies d'assurances concernées.

J
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2°) Le Preneur renonce expressément a tout recours et
action quelcongques contre le Bailleur du fait de la destruction
totale ou partielle de ses matériels, objets mobiliers, wvaleurs
quelconques et marchandises, soit du fait de leur
détérioration, soit du fait de la privation de Jjouissance des
lieux et méme en cas de perte totale ou partielle de son fonds,
en ce compris les éléments incorporels attachés audit fonds.

3°) Dans le cas ou les activités exercées par le Preneur
entraineraient, soit pour le Bailleur, soit pour les co-
Iocataires, soit pour les voisins, des surprimes d'assurances,
le Preneur sera tenu tout ala fois d'indemniser le Bailleur du
montant de la surprime payée par lui et en outre de le
garantir contre toute réclamation d'autres locataires ou
voisins.

4°) Les polices d'assurances du Preneur devront prévoir
que la résiliation ne pourra produire effet que gquinze Jjours
apres une notification de 1l'assureur au Bailleur et en vue
d'assurer 1l'exécution des stipulations qui précedent, le
Preneur devra adresser au Bailleur, avant 1l'entrée dans les
lieux, une photocopie certifiée conforme de ses polices ou une
attestation de sa compagnie d'assurance ou de son courtier,
détaillant précisément les risques couverts ; 11 devra d'autre
part Jjustifier du maintien de la police et de l'acquit de ses
primes en adressant au Bailleur le I .. septembre de chaque
année, sans mise en demeure préalable, l'attestation délivrée
a cet effet par sa compagnie d'assurances ou son courtier.

ARTICLE 16: EXPLOITATION -SOUS-LOCATION - CESSION

1°) Le Preneur devra occuper personnellement les lieux
loués et ne pourra en conséquence se substituer toute personne
physique ou morale, méme a titre gratuit et / ou temporaire,
dans les lieux loués, en ce compris dans le cadre d'un contrat
de location- gérance ; il ne pourra non plus y domicilier
toute personne physique ou morale.

2°) Le Preneur ne pourra sous-louer tout ou partie des
lieux loués et dans l'hypothese ou la sous-location partielle
des locaux serailt autorisée, il devra se conformer aux
prescriptions légales requises, l'ensemble des locaux
conservant en toute hypothése de convention expresse, un
caractere indivisible.

3°) Le Preneur ne pourra céder son droit au présent
bail, ni partiellement ni en totalité, sauf en cas de cess¥%be
du fonds de commerce exploité dans les lieux.
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a) Dette 1locative antérieure a la cession. Aucune
cession ne pourra en toute hypothése intervenir sans qu'aient
été réglés préalablement tous arriérés de loyers, charges et
accessoires - ou qu'ils aient été consignés entre les mains
d'un séquestre en cas de litige - ; en outre le cessionnaire
devra dans l'acte de cession se déclarer, acompter de la prise
d'effet de cette derniere, garant et répondant solidaire du
cédant pour le paiement des loyers, charges et accessoires
comme pour 1l'exécution de toutes les clauses du bail, au titre
de la période

térieurealacession.
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En particulier, si ledit état des lieux prévu au d) ci-
apres fait apparaitre que les locaux nécessitent des
réparations, remises en état ou mises en conformité, a 1la
charge du Preneur aux termes des articles 10.2 et 10.3 ci-
dessus, le cessionnaire devra dans la cession, s'engager a les
exécuter a ses frais, sans pouvoir opposer au Bailleur qgqu'ils
résultent du fait du cédant.

b) Garantie du cédant. Toute cession autorisée devra
comporter la stipulation d'une garantie solidaire du cédant et
de tous cessionnaires successifs pour le paiement des loyers
et des charges, comme  pour 1l'exécution de toutes les
conditions du bail, en ce comprises les indemnités dues
consécutivement & sa résiliation, dans la limite de trois
années a compter de la date d'effet de la cession.

c) Concours du Bailleur. Aucune cession ne pourra
d'autre part intervenir moins d'un mois apres une notification
préalable adressée par le Preneur au Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception ou acte extrajudiciaire,
l'invitant a concourir a la cession projetée, ladite
notification devant comporter dénonciation intégrale du projet
d'acte de cession établi par un rédacteur d'actes relevant
d'une profession juridique réglementée.

A défaut d'intervention, ou méme en cas d'intervention
pure et simple, la cession ne devra comporter aucune atteinte
aux droits et actions antérieurs du Bailleur, toute clause de
l'acte de cession, contraire ou contradictoire avec les
clauses et conditions du bail devant étre de plein droit
réputée non écrite.

D'autre part, une copie exécutoire ou un exemplaire
original de 1l'acte de cession devra étre remis au Bailleur
dans le mois de la signature, aux frais du Preneur, le tout a
peine de résiliation de plein droit du bail.

d) Etat des 1lieux. Un état des 1lieux contradictoire
devra étre établi entre le cédant et le cessionnaire en
présence du Bailleur, un exemplaire dudit état des lieux étant
remis au Bailleur en cas de concours a l'acte et a défaut, en
annexe a l'exemplaire original de l'acte de cession devant
étre remis au Bailleur dans le mois de la signature, aux
termes de l1l'article qui précede.

e) Droit de préférence. La notification ci-dessus ouvrira
également au bénéfice du Bailleur le droit, dans le méme délai,
pour lui ou toute personne physique ou morale qu'il se réserve de
désigner, de se porter acquéreur a stricte égalité de conditions.

Pour le cas ou le Bailleur déciderait d'user pour lui-
méme de la faculté qui lui est ainsi reconnue, le prix sergphge
payé a titre d'indemnité de résiliation de bail, selon les
modalités de paiement retenues pour la cession de fonds de
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commerce initialement prévue et, dans tous les cas, apres
libération des lieux et remise des clés, expiration des délais
de publicité et de purge, les créanciers inscrits ayant été
diment informés de ladite résiliation.

Le droit de préférence ci-dessus s'imposera dans les

mémes conditions aux acquéreurs successifs pendant toute la
durée du bail, de ses prorogations ou renouvellements ; il
s'appliquera atoutes les cessions, quelle gqu'en soit la forme
et les modalités, en ce comprise la vente par adjudication ;

n cas de vente globale de plusieurs fonds, la vente devra a
peine de nullité, comporter une ventilation du prix global
faisant apparaitre le prix de cession du ds exploité dans les
lieux loués afin de permettre au Bailleur d'exercer le droit
prévu par le

présent article sur le seul fonds exploité dans le local objet

des présentes.
,.1?

Page



30

Toute Jjustification devra étre donnée au Bailleur en
méme temps que la notification prévue ci-dessus, a peine de
nullité de cette derniere, en ce qui concerne le dernier
inventaire des stocks, le détail des contrats de maintenance
avec 1'identité des contractants, ainsi que les contrats de
travail (identité des salariés, ancienneté et salaires).

Le délai du mois ouvert au Bailleur par 1l'article c) ci-
dessus également applicable a la présente clause, sera porté
a deux mois en cas de notification intervenant entre le 1.,

juillet et le 31 aolt.

En cas de vente aux enchéres, un dire du cahier des
charges devra faire mention de l'existence et des modalités du
droit de préférence ci-dessus et 1le Bailleur devra étre
convoqué a 1l'adjudication, au moins un mois a 1l'avance avec

notification du cahier des charges. Corrélativement, le
Bailleur (ou toute ©personne physique ou morale qu'il se
réserve de désigner) pourra se substituer au dernier

enchérisseur, a prix ¢égal et conditions identiques, par
déclaration formulée immédiatement des la cléture des
encheres.

ARTICLE 17 : CLAUSE RESOLUTOIRE - SANCTIONS

1°) A défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de
terme de loyer et / ou d'indemnités d'occupation ou
accessoires (charges, 1impdts et toutes sommes dues en vertu du
présent bail) a 1'échéance ©prévue (y compris les frais de
commandement et autres frais et honoraires de poursuites), comme a
défaut de paiement de tous arriérés dus par suite
d'indexation, de révision ou de renouvellement, ou en cas
d'inexécution d'une seule des conditions du présent bail,
comme de toute violation de ses obligations par le preneur,
qu'elles découlent de la loi ou du présent contrat, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, le présent bail
sera résilié de plein droit si bon semble au Bailleur, méme
dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs a
l'expiration du délai du mois.

Les parties attribuent en tant que de besoin compétence
au magistrat des référés pour constater le manguement, le Jjeu
de la présente clause résolutoire et prescrire 1l'expulsion du
Preneur.

2°) A défaut de paiement du loyer, des accessoires et
des sommes exigibles a chaque terme d'aprés le présent bail,
huit Jjours aprés la premiere présentation d'une simple lettre
recommandée demeurée sans sulte, le dossier sera transmisPage
l'huissier, les sommes dues étant dans cette hypothése
automatiguement majorées de 10 %.
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Cette majoration reste indépendante des frais et
honoraires de procédure et notamment de commandements et de
recettes qui seront a la charge du Preneur, ce dernier
s'obligeant a rembourser au Bailleur a premiere demande, sous
sanction de la présente clause, toutes les sommes exposées en
vue du recouvrement des sommes dues au titre des présentes a
quel que titre que ce soit, ainsi que d'un intérét
conventionnellement fixé au taux de base

ncaire majoré de trois points, calculé sur l'arriéré locatif,
hors pénalités et frais.
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3°) En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le
montant total des loyers d'avance, et du dépdt de garantie, méme
si une partie n'en a pas été versée, restera acquis au BRailleur,
sans préjudice de tous autres dus ou dommages et intéréts.

4°) L'indemnité d'occupation a la charge du Preneur, a
défaut de délaissement des locaux apres résiliation de plein
droit ou Jjudiciaire, ou expiration du bail, sauf le cas de
congé assorti d'une offre d'indemnité d'éviction, sera établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la derniere
année de location, majoré de 50 %, sans préjudice du droit du
Bailleur & indemnisation complémentaire, sur Jjustification du
préjudice effectivement subi, en raison notamment, soit de
1'"importance du loyer de relocation, soit de la durée
nécessaire a cette relocation.

ARTICLE 18: RESTITUTION DES LIEUX

1°) Avant de déménager, le Preneur devra préalablement a
tout enlevement, méme partiel du mobilier et du matériel,
justifier par présentation des acquits, du paiement de toute
facturation correspondant aux abonnements et consommations de
gaz, électricité et téléphone, de méme que du paiement des
contributions directes ou indirectes a sa charge, tant pour les
années écoulées que pour 1l'année en cours, et étre a jour de tous
arriérés de loyers et accessoires.

2°) 11 devra rendre les lieux loués - en ce compris les
travaux du Preneur devenus la propriété du Bailleur par voie
d'accession -, en bon état conformément aux obligations lui
incombant en vertu du présent bail, telles qgque stipulées aux
articles 10.2 et 10.3 dont les parties conviennent
expressément que leurs dispositions sont applicables a 1'état
dans lequel les locaux devront étre restitués par le Preneur
lors de son départ des lieux loués.

Un état des 1lieux sera dressé au Jjour prévu pour la
restitution des «clés, ledit état comportant en annexe le
descriptif des réparations incombant au preneur dans les
termes du bail.

Le preneur sera invité a assister a 1'état des lieux par
lettre recommandée avec avis de réception postée au plus tard
48 heures ouvrables avant la date du rendez-vous et, a défaut,
1l'état des lieux sera dressé au jour de l'expiration du bail
par un huissier qgui pourra se faire assister d'un serrurier
pour pénétrer dans les lieux, les frais correspondants étant a
la charge du preneur. Page
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Si le Bailleur entend faire supporter des remises en
état au Preneur, il devra lui notifier préalablement les devis
correspondants par lettre recommandée avec accusé de réception
lui impartissant un délai d'un mois pour faire connaitre ses

Page
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ARTICLE 19: TOLERANCES -INDIVISIBILITE

1°) Toutes tolérances concernant 1l'exécution des
conditions du présent bail et de ses suites, quelles qgu'aient
pu en étre la fréguence ou la durée, ne pourront Jjamais étre
considérées comme comportant modification ou suppression
<lesdites conditions.

2°) Le bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du
Bailleur. En cas de co- Preneurs, notamment en cas de cession,
leur obligation sera réputée indivisible et solidaire.

ARTICLE 20 - ENVIRONNEMENT
RISQUES NATURELS, MINIERS, TECHNOLOGIQUES ET AUTRES

Le Preneur déclare avoir été informé, conformément aux
dispositions des articles L.125-5 et R.125-26 du Code de
1'Environnement, de la situation de 1'immeuble au regard des
risques naturels, miniers, technologiques, un état <lesdits
risques étant annexé aux présentes (Annexe 6).

Le Bailleur déclare d'autre part gqu'a sa connaissance le
bien donné a bail n'a fait 1'objet d'aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d'une indemnité résultant d'une
catastrophe naturelle et/ou technologique, en application
notamment des articles L.125-1 alinéa 3 et L.125-2 du Code des
Assurances, survenu depuis qu'il est propriétaire des locaux.

Un diagnostic de performance énergétique, ainsi qu'un
diagnostic amiante sont par ailleurs remis au Preneur ce jour.

ARTICLE 21: FORMALITES-FRAIS-ELECTION DE DOMICILE

1°) Enregistrement. Les présentes pourront faire 1'objet
d'un enregistrement aux frais et ala diligence du Preneur.

2°) Frais et honoraires. Les frais et honoraires
d'établissement des présentes, ainsi gque ceux qui en seront la
suite ou la conséguence, sont a la charge du Preneur qui s'y
oblige sous les sanctions qui précedent.

En conséquence, le Preneur regle ce jour, sans préjudice
des honoraires de son propre conseil dont il déclare faire son
affaire personnelle, une somme de 5.000 € hors taxes au titPage
des honoraires du conseil du Bailleur.
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I1 s'oblige d'autre part a régler a la société Elysées

Conseils et Développement, 126 rue de la Faisanderie - 75116

Paris, un honoraire de 15.000 € hors taxes, soit 18.000 €TTC,
au titre de ses honoraires d' intermédia ire.

Page
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3°) Election de domicile. Le Bailleur fait élection de
domicile a l'adresse indiquée dans le préambule des présentes.
Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués.

Fait a Paris, le b 0 -:0- 1 ZrJ) g--

En autant d'exemplaii Ju de droit.

SCIJE

SAS HOLDING COOL
Pour la SARL BIEN BEAUREPAIRE

1
Lol

Liste des annexes

Annexe

Annexe

Annexe

Annexe

Annexe

Annexe

Plan.

Inventaire des catégories de charges, impdts, taxes
et redevances.

Projet de garantie bancaire apremiére demande.
Projet de travaux du Preneur.

Etat récapitulatif des travaux réalisés au cours des
trois années précédentes.

ERNMT.
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Inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et
redevances 1liés au bail

- - - -

A - DEFINITION

1-CHARGESGENERALES

1.1. Conservation et entretien del'immeuble

-Réparations - y compris remplacement -, rénovation, embellissement,
ravalement, mise en conformité et améliorations portant sur les
gros murs, les facades, la toiture, les tétes de cheminée, les
escaliers, les canalisations et réseaux, les halls d'entrée et
locaux communs, qu'elle gu'en soit 1la cause (vétusté, force
majeure ou injonction de l1'Administration et/ou réglementation).

-Entretien, réparations, vérification, rénovation, modernisation,
création et remplacement des équipements de 1'immeuble, ayant un
caractere obligatoire ou non, qu'elle qu'en soit la cause
(vétusté, force majeure ou injonction de 1'Administration et/ou
réglementation) .

Frais et honoraires générés par la réalisation des travaux prévus
ci-dessus, ycompris les honoraires et frais d'études.

Rémunérations et charges sociales du personnel administratif et/ou
technique et/ou les montants facturés par des entreprises
extérieures chargées notamment du gardiennage, du nettoyage, de
l'entretien.

-Frais d'achat de produits ménagers, matériels d'entretien,
mobilier, outillage, systeme de surveillance, et tous éléments
nécessaires a la sécurité, achat et entretien des compteurs d'eau,
d'électricité ou de gaz, ©poubelles, enlevement des ordures
ménageres.

- Frais de dératisation, désinfection et désinsectisation des
parties communes et/ou équipements communs.

1.2. Administration de 1l'immeuble

-Honoraires du syndic et frais de tenue des assemblées générales.

-Primes d'assurances contractées pour 1l'assurance de 1'immeuble, vy
compris les honoraires de courtage d'assurances.

IT - CHARGES SPECIALES
Page

-Chauffage.



-Eau froide.

-r Bf ec tricité et éclairage des parties communes.

Page



ITIT - IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES
-Taxe d'enlevement des ordures ménageres.
-Taxe de balayage.
-Taxe fonciere et additionnelles.

-TVA.

B - REPARTITION

1°) Comme indiqué aux termes de l'article 7 du bail, dont le
présent inventaire constitue une annexe indivisible, seules les
dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a 1' a rticle
606 du code civil, ainsi que le cas échéant, les honoraires liés a la
réalisation des travaux relevant du méme texte, resteront a la charge
du Bailleur, toutes les autres dépenses énumérées ci-dessus devant
étre remboursées par le preneur a hauteur de sa quote-part déterminée
comme ci-dessous.

2°) La quote-part du preneur dans les dépenses communes énumérées
ci-dessus sera calculée en fonction des tantiémes de copropriété
correspondant aux lots loués, tels que mentionnés a 1'article 2 du
bail.

Un état récapitulatif annuel sera communigqué au preneur dans le
délai de trois mois a compter de la reddition des charges de
copropriété sur l'exercice annuel.

Page



GARANTIE A PREMIERE DEMANDE

La soussignée, banque

Représentée par

Agissant en qualité de

Ddment habilité aux fins des présentes.

DECLARE s'engager irrévocablement et inconditionnellement par la présente a payer a la SCI
JET, Société Civile Immobiliere au capital de 365.877,64 Euros, immatriculée au registre du commerce et
des sociétés de Paris sous de Paris sous le numéro 403 192 057, dont le siége social est 23 rue
Beaurepaire - 75010 PARIS, ou toute personne physique ou morale venue a ses droits -, a premiére
demande de celle-ci, les sommes dues par la société BIEN BEAUREPAIRE, SARL au capital de
Je ] Euros, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro[+], dont le
siege
social est situé 23 rue Beaurepaire - 75010 PARIS, au titre du bail portant sur les locaux sis a PARIS
(75010), 23 rue Beaurepaire, en date du[].

la présente garantie sera mise en jeu a premiére demande écrite du bailleur attestant que la
somme réclamée est due en conséquence de la présente garantie et que les conditions de son paiement
sont réalisées.

La mise en ceuvre de la présente garantie n'est assujettie a aucune autre condition et est
expressément stipulée autonome et inconditionnelle, le garant ne pouvant opposer aucune exception ou
contestation de quelque nature que ce soit, ni différer le paiement des sommes visées dans la demande
pour quelque motif que ce soit, et y compris en cas d'impossibilité et/ou de défaut de subrogation dans les
droits du bailleur, ou en cas d'octroi de délais ou de moratoire accordés au preneur (que ceux-ci soient
d'originelégale, judiciaire ou conventionnelle), étant précisé que la référence faite par les présentes au bail
précité tend exclusivement a permettre l'identification du présent engagement, sans conférer pour autant
a celui-ci un caractére accessoire.

Le montant garanti est plafonné a la somme totale de 60.000 € - taxes en sus (+)' correspondant
a six mois de loyer en principal, ladite somme étant réactualisée en fonction de la variation de l'indice Insee
des loyers commerciaux, l'indice de base étant celui du deuxieme trimestre 2015 et l'indice de
comparaison, le dernier indice publié au jour de la mise en ceuvre de la présente garantie.

Le présent engagement prendra effet ce jour pour expirer au plus tard le 31 décembre 2024.

Passée cette date, et a défaut de mise en jeu préalable formée par lettre recommandée avec
accusé de réception a la banque sus-visée, la présente garantie sera considérée comme caduque de plein,
droit et aucune demande s'y référant, tant pour le passé que pour I'avenir, ne sera plus recevable, pour
quelque cause ou motif que ce soit, et ce méme en I'absence de mainlevée ou de restitution du présent
acte.

En outre, il est expressément prévu qu'en cas de mise en jeu partielle, le montant du présent
engagement se réduira a due concurrence, de telle sorte qu'il ne pourra plus étre demandé a la banque,
gu'une somme égale a la différence entre I'encours de la garantie a cette date et les sommes réglées au
titre des mises en jeu partielles.

Le présent engagement est soumis au droit frangais ; tout litige le concernant sera de la
compétence des Tribunaux dej°].

Fait & PARIS, le

La Banqu te
i /mﬂn 4ag e

fulgu tillJx  vigueur au jour de la remise de la garantie bancaire

//)
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DIRECTION
GENERALE
DES
FINANCES
PUBLIQUES

Liberté o Egalité

e Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
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Janvier 2018

2072-E-SD

DETERMINATION DE LA VALEUR AJOUTEE

PRODUITE AU COURS DE L'EXERCICE

IMMEUBLES NUS A USAGE AUTRE QU’HABITATION

LE FORMULAIRE N°2072-E ET, LE CAS ECHEANT, LA DECLARATION N°1330-CVAE DOIVENT IMPERATIVEMENT FAIRE L'OBJET

D'UN DEPOT DEMATERIALISE (EDI-TDEC) ‘
Vous trouverez toutes les informations utiles sur impots.gouv.fr IJEZXPJT‘[:]
dans la rubrique PROFESSIONNELS.
DENOMINATION DE L’ENTREPRISE SCI JET
23 rue beaurepaire
ADRESSE DE L’ENTREPRISE
75010 PARIS
NOM ET ADRESSE PERSONNELLE DE
L’ EXPLOITANT
N° d’identification de
1’entreprise (SIREN)
Exercice 01/01/2017 et clos 31/12/2017
ouvert le : le :
I - RECETTES
Montant brut des fermages ou des loyers encaissés RO1 128 400
Dépenses par nature déductibles de 1’impdét sur le revenu incombant RO2
normalement a la société, la collectivité ou 1l’organisme sans but
lucratif mises par convention a la charge des locataires
Recettes brutes diverses (subventions ANAH, indemnités d’assurances. RO3
................................................ )
TOTAL A | T01 128 400
IT - DEDUCTIONS, FRAIS ET CHARGES
Frais d’administration et de gestion et autres frais de gestion D01 816
Primes d’assurances D02 214
Dépenses de réparation, d’entretien et d’amélioration D03 20 464
Dépenses relatives aux travaux de restauration D04
Dépenses de grosses réparations du nu-propriétaire D05
Dépenses spécifiques aux monuments historiques D06
Charges récupérables non récupérées au départ du locataire D07
Indemnités d’éviction, frais de relogement D08
Déductions spécifiques du revenu brut (diminuées des éventuelles D09
réintégrations)
Montant de la déduction au titre de 1’amortissement D10
Provisions pour charges de copropriété payées par les copropriétaires
) . - . D11 6 328
bailleurs et régularisations
éventuelles de provisions antérieures
TOTAL B | T02 27 823
III - VALEUR AJOUTEE PRODUITE
Calcul de la Valeur Ajoutée TO3 74 896
TOTAL A - B 74 896
IV — COTISATION SUR LA VALEUR AJOUTEE DES ENTREPRISES (CVAE)
Mono établissement au sens de la CVAE (cocher la case) LO1 X
Effectifs au sens de la CVAE * .05
Période de
référence Date L02 01/01/2017
de début 31/12/2017
Date de fin
Valeur ajoutée rentrant dans le dispositif de la CVAE D12 74 896
Chiffre d’affaires de référence CVAE L03 128 400
Date de cessation .04 Page




Cegid

* Des explications concernant ces cases sont données dans la notice n° 1330-CVAE-SD§ Répartition des

Les dispositions des articles 39 et 40 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a 1’informatique, aux
fichiers et aux libertés modifiées par la loi n° 2004-801 du 6 aolt 2004 garantissent les droits des
salariés

A
MINISTERE DE L'A
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AGREMENT DGFIP C5118.72003

N° 2072-S-
. = o SD
Liberté e Egalité e Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE DECLARATION RELATIVE
Formulaire DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES AUX REVENUS PERCUS AU
obligatoire Article &
46 C de l'annexe III COURS DE L'ANNEE
au
DECLARATION DES 201
impdts 7

SOCIETES
IMMOBILIERES NON
SOUMISES A L'IMPOT
SUR LES SOCIETES

horaires d'ouverture sur

SIE DE PARIS 10E SUD
5 Cité Paradis

ou il convien t d
nvoyer un 75475 PARIS CEDEX 10
xempl e

préidentifié de 1a SCI JET

23 rue beaure paire

Identification du
75010 PARIS

destinataire
SIE N° de Clé Régim Code,
7540602 dossier 15 e service
307654 52 652
N° SIREN 4 0 31 9 2 0 5 7

SI VOUS ETES DANS L'UN DES CAS CITES AU DEUXIEME PARAGRAPHE DU CADRE « DECLARATION A
SOUSCRIRE » DE LA NOTICE, VOUS DEVEZ REMPLIR UNE DECLARATION N°2072-C DISPONIBLE SUR LE SITE
WWW . IMPOTS . GOUV.. FR

VOUS POUVEZ EGALEMENT TELE-DECLARER CE FORMULAIRE EN UTILISANT LA PROCEDURE EDI-TDFC OU A A
PARTIR DE " MON ESPACE PROFESSIONNEL " SUR IMPOTS.GOUV.FR. POUR TOUTES PRECISIONS CONSULTER LA
FICHE : " J'EFFECTUE MES DEMARCHES SUR IMPOTS.GOUV.FR " DANS MON ESPACE ABONNE (EFI).

POUR PLUS D’ INFORMATIONS SUR LA TELEDECLARATION, VOUS POUVEZ CONSULTER LE PORTAIL FISCAL
WWW . IMPOTS .GOUV.FR, RUBRIQUE « PROFESSIONNELS ».

Cette déclaration est a adresser au plus tard le
deuxieme jour ouvré qui suit le 1 -mai, soit le 3
mai 2018, en endouble exemplaire (si vous
déposez papier) au service des impots des
entreprises (SIE) du lieu du principal
établissement de la société (c’est—a—dire le lieu
de direction effective de la sociéte) ou, le cas
échéant a la Direction des grandes entreprises
(DGE). Page

Nombre d’annexes :
2072-S-A1 : 2072-S-A2 :




AGREMENT DGFIP C5118.72003

I - RESULTAT NET A REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES

Revenus bruts

Paiement sur travaux
(total des lignes 5+22-23+25 de

(total des lignes 9 de
Rl | 1’ensemble des colonnes des 128 400 R2 1’ensemble des colonnes des 25 580
cadres "VII - Détermination des cadres "VII - Détermination

revenus selon la regle des
revenus fonciers" -
2072-5-A1-8D)

des revenus selon la régle
des revenus fonciers" -
2072-S-A1-SD)

Frais et charges autres
qu’ intéréts d’emprunts (total des 37 401 R4
R3 | lignes 17 de 1’ensemble des
colonnes des cadres "VII -
Détermination des revenus selon

Intéréts d’emprunts

(total des lignes 20 de
1’ensemble des colonnes des
cadres "VII -

\ ) Détermination des revenus
la reégle des revenus fonciers" - selon la régle des revenus
2072-5A1- SD) fonciers" - 2072-S-A1-SD)
Revenu net (+) ou déficit net (-)
R5 (total des lignes 26 de 1l’ensemble des cadres "VII - 90 998
Détermination des revenus selon la regle des revenus
fonciers" - 2072-S-A1-SD)
Date et signature : 13/06/2018 Téléphone Courrier électronique :

M. TORDJMAN CLAUDE 01.42.00.42.00. xuan.seguier@berdugometoudi. fr

MINISTERE DE L'A
CTIONETDESC COMPT
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AGREMENT DGFIP C5118.72003
Dénomina SCI JET
tion et 23 rue beaurepaire 75010

»— RENSEIGNEMENTS GENERAUX RELATIFS A LA
SOCIETE IMMOBILIERE NON SOUMISE A L'IMPOT
SUR LES SOCIETES

Dénomination de la société SCI JET

23 rue beaurepaire
Adresse de la société

75010 PARIS

Adresse du siege social au 1°©*
janvier 2017

Adresse du sieége social en cas
de changement au cours
de 1'année 2017

Date de cldéture de l'exercice 31/12/2017
comptable

Nom du gérant TORDJMAN CLAUDE

Adresse du gérant

75016 PARIS

N° de téléphone du gérant

Nom du comptable SAS UBM

50 rue de PICPUS

Adresse du comptable

75012 PARIS

N° de téléphone du comptable

Nom du conseil

Adresse du conseil

N° de téléphone du conseil

Nom de l'administrateur de
biens

Adresse de l'administrateur
de biens

N° de téléphone de
l'administrateur de biens

Nombre d'associés 1

Nombre total de parts dans 24 000
la société au ler
janvier 2017

Montant nominal des parts au

ler janvier 2017 11.08
Augmentation du nombre de oUT : NON : X Nombre de parts en plus
parts au cours de
1'année 2017 []
Diminution du nombre de parts L o .
au cours OoUI .[] NON .ij Nombre de parts en moins
de 1l'année 2017

Il - RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX PRODUITS OU CHARGES REALISES PAR LA SOCIETE IMMOBILIERE AUTRES QUE
LES REVENUS DES IMMEUBLES

R6 |Montant global des produits financiers réalisés par la

société immobiliére en € Page




AGREMENT DGFIP C5118.72003
Dénomina SCI JET
tion et 23 rue beaurepaire 75010

Montant global des produits exceptionnels (plus-values de

R7
cession) () réalisés par la société immobiliére en €

Montant global des charges exceptionnelles (moins-values

R8 . . . C s N
de cession) ® réalisées par la société immobiliére en €

L Les plus-values de cession sont les plus-values réalisées par la société immobiliere lors de la vente de biens

mobiliers (exemple: titres de participation) ou immobiliers qu’elle détient.
2 Les moins-values de cession sont les moins-values réalisées par la société immobiliére lors de la vente de biens
mobiliers (exemple: titres de participation) ou immobiliers qu’elle détient.

Cegid

FACILITEZ-VOUS L'IMPOT ET FAITES VOS DEMARCHES SUR INTERNET AVEC LE SITE
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AGREMENT DGFIP C5118.72003

tion et

Dénomina SCI JET

23 rue beaurepaire 75010

v— LISTE DES IMMEUBLES DETENUS PAR LA

SOCIETE IMMOBILIERE

Nature En cas
. SG=
Adresse des immeubles détenus au cours | Nombre Déductio ??immeubl geaig$$;é5éig
de 1l'année 2017 de e e* au cours de
locaux sge01f1qu 1'année 2017 ,
€ A* B* | cocher la case
SCI JET
V-1 23 RUE BEAUREPAIRE 1 U [:]
75010 PARIS
Iv-2 [:]
— L]
V-4 [:]
IV-5 [:]
- L]

* Les codifications sont mentionnées sur la notice disponible en ligne sur le portail «impots.gouv.fr».

v— IDENTIFICATION DES TIERS, AUTRES QUE DES
ASSOCIES, BENEFICIANT GRATUITEMENT DE LA
JOUISSANCE,DE TOUT OU PARTIE D’UN
IMMEUBLE DETENU PAR LA SOCIETE

Immeuble
Identité du ° - ey S
- N° SIREN Adresse si elle est différente de : a
tiers celle de 1'immeuble dont il AEErdone
bénéficiaire détient gratuitement la S en
jouissance jouissan
ce
Immeuble
n o
v-1 v . . .
V-2 Iv . . .
V-3 Iv . . .
V-4 v . . .
V-5 v . . .
V-6 v . . .

Page
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Dénomina SCI JET
tion et 23 rue beaurepaire 75010

FACILITEZ-VOUS L'IMPOT ET FAITES VOS DEMARCHES SUR INTERNET AVEC LE SITE
4 + £

Page



AGREMENT DGFIP C5118.72003

tion et

Dénomina

SCI JET
23 rue beaurepaire 75010

w— CESSION DE PARTS DE LA SOCIETE

IMMOBILIERE

CESSION 1
Cl1

CESSION 2
c2

CESSION
3 C3

CESSION 4
C4

CESSION 5
C5

CESSION
6 Cé6

Associé ou
usufruitier
cédant

A..

A..

A..

A..

A..

A..

Le cédant est une
holding

[l

[l

[

O

]

[l

Associé ou
usufruitier
cessionnaire

Le cessionnaire
est une
holding

Dates de la cession
de parts de la
société immobiliere

Nombre de parts
cédées au cours de
1'année 2017

Cédant bénéficiant
de la jouissance
gratuite de tout

ou partie d'un

immeuble détenu

par la société
immobiliere

Cessionnaire
bénéficiant de la
jouissance gratuite
de tout ou partie
d'un immeuble
détenu par la
société immobiliere

ANNEXE LIBRE
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................................................................................
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AGREMENT DGFIP C5118.72003

Dénominatio JET

n SCI rue beaurepaire 75010

ANNEXE 1

2072-s-Al1-

VII - DETERMINATION DES REVENUS DE LA SOCIETE IMMOBILIERE SELON LA REGLE DES REVENUS FONCIERS

REVENUS PERQUS AU TITRE DE L'ANNEE 2017

Immeubles

RECETTES

Montant en €

Iv

Iv

Iv ...

Iv

Iv

Iv ...

Montant brut des fermages ou
des loyers encaissés

128 400

Dépenses par nature déductibles
incombant normalement a la
société immobiliére et mises
par convention a la charge des
locataires

Recettes brutes diverses.
Subventions ANAH, indemnités
d’ assurance

Recettes qu’aurait pu produire
la location des propriétés qui
ne sont pas affectées a
1’habitation dont la société se
réserve la jouissance ou
qu’elle met gratuitement a la
disposition des associés ou des
tiers

TOTAL DES RECETTES
(lignes 1 + 2 + 3 + 4)

128 400

DEDUCTIONS, FRAIS ET CHARGES

6

Frais d’administration et de
gestion

Autres frais de gestion non
déductibles pour leur montant
réel (montant forfaitaire
fixé a 20 € par local)

20

Primes d’assurance

267

Dépenses de réparation,
d’entretien et
d’amélioration

25 580

11

Charges récupérables non
récupérées au
départ du locataire

12

Indemnités d’éviction, frais de
relogement

13

Impositions (y compris la CRL
payée au titre
de 1"année considérée)

14

Provisions pour charges de
copropriété payées
au titre de 1’année considérée

15

Régularisation des provisions
pour charges de copropriété
déduites au titre de 1’année
antérieure par les
copropriétaires bailleurs

16

Montant de la déduction
spécifique

17

TOTAL DES DEDUCTIONS, FRAIS ET
CHARGES

(lignes 6+7+8+9+11+12+13+14-
15+16)

37 401

20

Intéréts des emprunts
contractés pour 1l’acquisition,
la reconstruction,
1”agrandissement, la
réparation, 1l’amélioration

ou la conservation des
immeubles

21

REVENU (+) OU DEFICIT (=) DE
L’ IMMEUBLE
(lignes 5-17-20)

90 998

22

Réintégration du supplément de
déduction

23

Rémunérations et avantages en
nature
attribués aux associés

24

REVENU NET (+) OU DEFICIT (-)
(lignes 21+22-23)

90 998

Page




AGREMENT DGFIP C5118.72003

ANNEXE 1 2072-S-Al-
Dénominatio JET
n SCI rue beaurepaire 75010
Revenus ou déficits relatifs
25 | aux parts détenues dans
d’"autres sociétés immobilieres
non passibles de 1’impdt sur
les sociétés
REVENU NET (+) OU DEFICIT (-) A
,c | REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES 50 998
Total de 1’ensemble des
colonnes de la ligne 24 +
ligne 25

(2) S’IL EST NECESSAIRE D’UTILISER DES ANNEXES SUPPLEMENTAIRES, IL CONVIENT DE NUMEROTER CHACUNE D’ENTRE ELLES EN HAUT A GAUCHE
DE LA CASE PREVUE A CET EFFET ET DE PORTER LE NOMBRE TOTAL D’ANNEXES SOUSCRITES EN BAS A DROITE DE CETTE MEME CASE.

Cegid
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Dénominatio JET

n SCI

rue beaurepaire 75010

ANNEXE 1 2072-s-Al1-

VIII - CESSIONS REALISEES PAR LA SOCIETE IMMOBILIERE

Date de
la
cession
réalisée
par la
société
immobili
ére

Montant de la
cession
réalisée

(cession de
parts ou de
cession
d'immeubles) en
€

Méthode de calcul des parts cédées par la
société immobiliere
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AGREMENT DGFIP C5118.72003

Cegid

tion et

Dénomina SCI JET

ANNEXE 2

23 rue beaurepaire 75010

IX - LISTE DES ASSOCIEES ET USUFRUITIERS ET REPARTITION DU RESULTAT
ASSOCIES ET USUFRUITIERS RELEVANT DU REGIME DES REVENUS FONCIERS

A_

2072-s-A2-

Associé n° A
1

Associé n° A

Associé n° A

Associé n° A

Nom

TORDJMAN

Nom marital

N° de SIREN

Prénom

CLAUDE

Date de naissance

10/07/1959

oUW N

Lieu de naissance

meknes

Adresse au 1 °F janvier 2017

75016 PARIS
FRA

Adresse au 31 décembre 2017
en cas de changement
d'adresse au cours de

1'année

Date d'entrée dans la
société
immobiliére

10

Date de sortie de la société
immobiliere

11

Nombre de parts détenues

en pleine propriété dans

la société immobiliere au
31 décembre 2017

24 000

12

Montant nominal des parts
détenues au 31
décembre 2017

11.08

13

Acquisition(s) de parts au
cours de 1'année
2017

14

Cession(s) de parts au
cours de 1'année
2017

15

Immeuble (s) dont
l'associé a la
jouissance gratuite

Iv .

Iv .

Iv .

Iv .

16

Nombre de parts détenues
en nue propriété

17

Nombre de parts détenues en
usufruit

18

Détenteur(s) de l'usufruit

19

Quote-part du montant de
la moins- value de cession
réalisée par la société
immobiliére en €
(case R8 du cadre III*quote-
part de détention dans la
société)

20

Quote-part du montant de
la plus- value de cession
réalisée par la société
immobiliére en €
(case R7 du cadre III*quote-
part de détention dans la
société)

21

Quote-part du montant des
produits financiers réalisés
par la société immobiliere
(case R6 du cadre III*quote-
part de détention dans la
société)

22

Montant des rémunérations
et avantages en nature
attribués

Page
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ANNEXE 2 2072-S-A2-
Dénomina SCI JET
tion et 23 rue beaurepaire 75010
23 Intéréts des comptes
courants
d'associés
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AGREMENT DGFIP C5118.72003

Dénomina SCI JET

23 rue beaurepaire 75010

ANNEXE 2

A - ASSOCIES ET USUFRUITIERS RELEVANT DU REGIME DES REVENUS FONCIERS

2072-s-A2-

Associé n°
A 1

Associé n° A

Associé n° A

Associé n° A

Quote-part des revenus
bruts
(lignes 5+ 22-23+25 de 1'ensemble
des cadres "VII - Détermination des
revenus selon la regle des revenus
ffonciers" - 2072-S-A1-SD* quote-
part détenue
dans la société immobiliére)

128 400

Quote-part des frais
et charges
déductibles
(ligne 17 de 1l'ensemble des
cadres "VII - Détermination des
revenus selon la régle des revenus
fonciers" - 2072-S-A1-SD* quote-
part détenue
dans la société immobiliére)

37 402

Quote-part des intéréts
d'emprunt
(ligne 20 de l'ensemble des
cadres "VII - Détermination des
revenus selon la régle des revenus
fonciers"* quote-part détenue
dans la société immobiliere

Quote-part du revenu net ou
déficit
(A - B - C)

90 998

Page




Dénomina SCI JET

tion et 23 rue beaurepaire 75010 PARIS
SR eRiid B ASSOCIE RELEVANT DU REGIME DES REVENUS FONCIERS

UL LT LT

ASSOCI 1
En° 1

Nom TORDJMAN
Nom marital

Prénom CLAUDE
Adresse au 31 décembre 2017
en cas de changement
d’adresse au cours de

1" année

2017

En cas de démembrement de Détention des titres en nue- Détention de 1l’usufruit des
propriété des titres propriété titres

Nom de la société immobiliere SCI JET

[
[

N° de SIREN de la société 403192057
immobiliere

Nombre de parts détenues dans la
société immobiliere au 31 24 000
décembre 2017

Pourcentage de
détention 100.00
au 31

décembre 2017

Jouissance gratuite de tout ou
partie d’un immeuble détenu par []
la société immobiliere

Identification de ou des
immeuble (s) en jouissance
gratuite : Immeuble

IMPOSITION DES REVENUS DANS LA
CATEGORIE DES REVENUS FONCIERS

TOTAL POUR L'ENSEMBLE DES
IMMEUBLES

Quote-part des revenus bruts

A ; , . : o 3 . ) 128 400
a reporter ligne 111 de la déclaration n°2044 ou de la déclaration
2044 spéciale
B Quote-part des frais et charges déductibles 37 402

Montant & reporter ligne 112 de la déclaration n°2044° ou de la
déclaration 2044 spéciale
c Quote-part des intéréts d'emprunt
Montant & reporter ligne 113 de la déclaration n°2044° ou ligne 114
de la déclaration 2044 spéciale
Quote-part de la déduction pratiquée au titre de
l'amortissement
Montant & reporter ligne 113 de la déclaration n°2044° ou de la
déclaration 2044 spéciale
Quote-part du revenu net ou déficit
E (A - B - C -D ’ 90 998
Montant & reporter ligne 114 de la déclaration n°2044 ° ou ligne 115
de la déclaration 2044 spéciale
(3) Si la société immobiliére a opté pour des déductions spécifiques au titre de « Scellier ZRR » et/ou du « Scellier « intermédiaire » »,
le report doit se faire sur la déclaration n°2044-SPE et non n°2044.

Renseignements relatifs aux produits
financiers et plus ou moins values
realisées par la société immobiliere

Montant de la ou des cessions
réalisées (cession de parts ou
cession d’immeubles) par la ]?age
société immobiliére en €

Méthode de calcul des parts
cédées par la société




immobiliere dans une autre
société

Quote-part du montant de la
moins-value réalisée par la
société immobiliére en €

Quote-part du montant de la plus-
value de cession réalisée par la
société immobiliere en €

Dates de la ou des cessions
réalisées par la société
immobiliére

Autres revenus percgus par l’associé

Quote-part du montant
des produits financiers
revenant a cet associé
en €

R8

Montant des rémunérations
et avantages en nature
attribués a cet associé

R9

Intérét des comptes

R10 courants d’associés percus
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REDUCTIONS ET CREDITS D’ IMPOTS DE L’'EXERCICE 2069RCI

Au titre de 1’année N
SCI JET

403192057 RF1

Page



Désignation et n° siren de la société membre de groupe pour lequel le formulaire est Néant X
déposé
PME au
sens
communautai
re
Désignation et n° siren de la société téte de groupe Société
bénéfic
iant du
régime
fiscal
des
group
es
I - REDUCTIONS ET CREDITS D’ IMPOT DISPENSES DE DECLARATION SPECIALE
Crédit d’impot Montant

Réduction d’impdt en faveur du mécenat - montant des dons et versements
consentis a des organismes dont

le siege est situé au sein de 1’UE ou de 1’EEE

Crédit d'impét pour la compétitivité et 1l'emploi (complément)

dont crédit d’impdét relatif aux rémunérations versées a des salariés affectés
a des exploitations situées dans les DOM

Dont montant préfinancé

Montant total des rémunérations versées n’excédant pas 2,5 SMIC et ouvrant
droit a crédit d’impdét hors rémunérations versées a des salariés affectés a
des exploitations situées dans les DOM

Montant des rémunérations n’excédant pas 2,5 SMIC versées a des salariés
affectés a des exploitations situées dans les DOM

Montant des rémunérations (hors DOM) éligibles a la majoration pour les
salariés des professions pour lesquelles le paiement des congés et des charges
sur les indemnités de congés est mutualisé entre les employeurs affiliés
obligatoirement aux caisses de compensation prévue a l’article L.3141-30 du
code du travail

Montant des rémunérations versées a des salariés affectés a des exploitations
situées dans les DOM éligibles a la majoration pour les salariés des
professions pour lesquelles le paiement des congés et des charges sur des
indemnités de congés est mutualisé entre les employeurs affiliés
obligatoirement aux caisses de compensation prévue a l’article

L. 3141-30 du code du travail

Quote-part de crédit d’impdt résultant de la participation de 1l’entreprise
dans des sociétés de personnes ou groupements assimilés

II - CREDITS D’ IMPOT AVEC DEPOT OBLIGATOIRE D’ UNE DECLARATION SPECIALE

Crédit d’impot Montant

dépenses situées dans les DOM

PRECISIONS SUR L’UTILISATION DES CREDITS D’ IMPOTS (Utilisation de la valeur AUT - Autres crédits d’impéts )

III - CAS PARTICULIERS

Crédit d’impdt Montant

CI déposé en cas de

cessation au

titre de 1'année qu;e

N

CI déposé au titre de




1'année civile N-2, N-

1 en cas d'exercice de
plus de 12 mois
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[
\ 1 :E:, . Etat des risques naturels, miniers et technologiques - .

en applicallon des articles L 12.5+ 5 et R 125+ 26 du Code de I'environnemenl

1. Cet état, relatifaux obllgatlons, Interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques
naturels, miniers ou technologiques concemant I'immeuble, est établl sur la base des Infonnatlons mises a disposition
par arrété

préfectoral
ne 2006-45-1 du 07/02/2006 mis ajourle 01/07/2013
2. Adress commune
e codepostal 75010 Paris

23 Rue Beaurepaire ou code Insee

3. Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels { PPR n]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR
> naturels prescrit , ouf non X
L"immeuble estsitué dans le périmélre d'unPPR . )
naturels appliqué par anUctpaUon oui non X
Limmeubleest situédanslepérimetre d'un )
PPR naturels approuvé e oui X non
si oui, les risques naturels prisencompte sont Ifés
InondaUon & avalanches
sécherassa crue torrenUalla mouvements da terrain feux de forét
< cyclone remontée denappe Appu tenancc i une ronr
seéisme comportant dn poc:hn de
volcan autres - pu mnlfludil!n
> L'immeuble est concerné pardes prescriptions de travaux dans le reglementduou des PPR naturels J oui non X
? sioui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été oui non X
réalisés
4. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers [PPR mJ
en eppllcaUon de | 'article L 174-5 du nouveau code minier .
> L'immeubleestsitué dans Je périmétre d'unPPR miniers prescrit oui non X
L'immeuble est situé dans le périmetre d'unPPR miniers appliqué par anUclpaUon ' oui non X
L'immeuble est situé dansle périmétre d'un PPR miniers approuvé i oui non X
' si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a :
mouvements de terraln autres
extraits des documents deréférence joints au présent état et penneltanlla localfsation de Iimmeuble auregard des risques pris en
compte
> L'mmeubleest concerné par des prescriptions de travaux dans 'é réglement du PPR miniers ' oui non X
' si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers ont été réalisés oui non
5. Situation de l'immeuble auregard d'un plan de prévention de risques technologtques [PPR {]
> L1mmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR technologiques prescrit elnonencore )
a 2 e ouil non X
pprouvé
+  sioui,les risques technologiques pris en compte dans 1 'arrété de prescription sont nés a
effettoxique effetthermique effet desurpression
> L'lmmeuble estsituédansle périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR technologiques approuveé oui non X

extraits des documents de référence Joints auprésent étal et permettant lalocalfsatlonde I'immeuble auregard des risques pris en compte

> L'immeuble est conemé pardes prescripllons detravaux dans le réglement duPPR . oul non X
technol?glques our non
sioui,lestravaux prescrits parleréglementduoudes PPRtechnologiquesontété
réalisés
6. Situation da I'immeuble au regard du zonage réglementalre pour la prise en compte

de lasismicité enapplicallondesarticlesR et D563-3-1 du Code de
renvironnement

> L'immeubleest & " une commune de zone 5 zone 4 zone 3 zZ0; e zone | X
forte moyenne modérée faible Tres falble
7. Informationrelative aux sinistres Indemnisés parl'assurance sulta a une catastrophe naturelle, miniére ou

technologique .
en applicatlon de l'artlde L 125-5 (IV) du Code de I'etlilr- "
defig I »

> L'Informallon estmentionnée dans |'acte authentique constalant la réalisation oul
: I
8. £Jg11 il Locataire Hubert
Hr - Ballleur rayer Prénom
la mentlor;lnutue 10. Lieu / Date a j ELBAZE Page

Al''Ylirett
r .
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Attention 1
S'lis n'Impliquenl pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particunére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les
i . i cventiveetconcerner|ebienimmobilier. ne sontpas mentionnés parcetétat
Article 125-5 (V) du Code de I'environnement En cas de non respect des obligations d'Infonnalion du vendeur ou du bailleur, I'acquéreur ou le
locataire peutpoursuivre la résolution du contraioudemander au jugeune diminutlon du prix de vente ou delalocation
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PRESENCE - REPRESENTATION
CASITRRE

- Monsinur Jean MARYN & ce present

~ Madame HaymOonde MARIN 3 Ce pressnte.
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1t loulll9nf Mtélrt rrfdfric ROIC A notaire
'outtion"°'br' dele Socaete ClvlIe Profellionnllle
flfnoaaee - f'rfd4rlc AQOICNA etalloclll notauea-
T Huhirt

eeunofr&ce notariale Ie rflidencl dt PARIS 7 e arron.

dllleeent SQuel Voltaire certafle la prfsente copie |
atablae

suc: ) ttr ,..u..., >t I PtOtt
seeedté.Ient colJltldlnnft , . -
11 Ebnl'ifree" - o h einutt tl - J eeapldi lion deat
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i prfaente copie dealinee ¢ rec, oir la
Nntion de p bJjcatJon obtenue par littutl IANI
ICROI )0)2 19rft conforeeeent o 1a lot, tuiwant srrttf
du Mlnistbre de Je Jvttace en date du 71 Octobre 1916 paru au
Journal Officlel 4u1J Oetobr-s 1916.

Le notsire soussignéd certifia.en outre que

1'identstg compliigs des parties dénossées dans le prisent
docUBEnt telle qu'elle est indiquée en téte b 1o suite de

leur now 1ul o ¢td rdgulibrement justifide -

En ce qui  concerne 1 Socigté. SCl JLT7par Ja procuction
d'un exttall K HIS de son 1mmatriculation sy registre dn
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